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भारत सरकार 
                                        सःंकृित मऽंालय  
                                    राƶीय संःमारक ूािधकरण 

_________________________________________________________________________________ 

ूाचीन सःंमारक तथा परुात×वीय ःथल और अवशेष अिधिनयम,1958  ǔजसे ूाचीन सःंमारक और 
परुात×वीय ःथल और अवशेष (धरोहर उप िनयम बनाना और स¢म ूािधकारȣ के अÛय काय[) िनयम, 2011  के 
िनयम (22) के साथ पढ़ा जाए, कȧ धारा 20 ङ Ʈारा ूदƣ शǒƠयɉ का ूयोग करते हुए हजरतगजं लखनऊ ǔःथत 
केÛिȣय संरǔ¢त ःमारक अमजद अली शाह का मकबरा के िलए ूाǾप धरोहर उप िनयम ǔजÛहɅ “कला और 
सांः कृितक ǒवरासत के िलए भारतीय राƶीय Û यास” (इनटेक) के साथ परामश[ करके स¢म ूािधकारȣ Ʈारा तैयार 
Ǒकया गया है, राƶीय संःमारक ूािधकरण (ूािधकरण के अÚय¢ और सदःयɉ कȧ सेवा शतȶ और काय[ िनंपादन) 
िनयम,2011 के िनयम 18, उप िनयम (2) Ʈारा यथा अपेǔ¢त सभी åयǒƠयɉ कȧ आपǔ× त और सझुाव आमǒंऽत करने 
के िलए एतत ्Ʈारा 29.11.2018 ूकािशत Ǒकया गया था। 

यथा ǒविनǑद[ं ट Ǒदनांक से पहले ूाƯ आपǒƣ / सुझाव,  पर  स¢म ूािधकारȣ के परामश[ से राƶीय संःमारक 
ूािधकरण Ʈारा ǒविधवत ǒवचार Ǒकया गया है। 

 इसिलए, अब,  ूाचीन सःं मारक तथा परुात× वीय ःथल और अवशेष अिधिनयम, 1958 कȧ धारा 20 (ई) के खडं (5) 
 Ʈारा ूद× त शǒƠयɉ का ूयोग करते हुये, राƶीय सःंमारक ूािधकरण, िनàनिलǔखत उपिनयम बनाता है, नामत : - 

 
 

धरोहर उप िनयम ूाǾप 
अÚयाय I  
ूारंिभक  

 
 

1.0 संǔ¢Ư नाम, ǒवःतार और ूारंभ: 
 

(i ) इस उप िनयमɉ को कɅ िȣय संरǔ¢त ःमारक अमजद अली शाह का मकबरा, हजरतगंज, लखनऊ 
के राƶीय संःमारक ूािधकरण धरोहर उप िनयम, उप िनयम,2018 कहा जाएगा। 
 

(i i ) ये ःमारक के सàपूण[ ूितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽ तक लागू हɉगे।  
 

(i i i ) ये उनके ूकाशन कȧ तारȣख से लागू हɉगे। 
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1.1 पǐरभाषाएं :-  
 

(1) इन उप िनयमɉ मɅ, जब तक Ǒक संदभ[ से अÛयथा अपेǔ¢त न हो:-  
 

(क) “ूाचीन संःमारक” से कोई सरंचना, रचना या सःंमारक, या कोई ःतूप या दफ़नगाह,या कोई गुफा, 
शलै-Ǿपकृित, उ×कȧण[ लेख या एकाँमक जो ऐितहािसक, परुात×वीय या कला×मक Ǿिच का है और 
जो कम से कम एक सौ वषɟ से ǒवƭमान है, अिभूेत है, और इसके अंतग[त हɇ- 
 
(i)  Ǒकसी ूाचीन सःंमारक के अवशेष, 
(ii)  Ǒकसी ूाचीन सःंमारक का ःथल, 
(iii) Ǒकसी ूाचीन सःंमारक के ःथल से लगी हुई भिूम का ऐसा ूभाग जो ऐसे सःंमारक को बाड़ से 

घेरने या आÍछाǑदत करने या अÛयथा पǐररǔ¢त करने केिलए अपेǔ¢त हो, तथा  
(iv) Ǒकसी ूाचीन सःंमारक तक पहंुचने और उसके सǒुवधापणू[ िनरȣ¢ण के साधन; 
 

(ख) “परुात×वीय ःथल और अवशेष” से कोई ऐसा ¢ेऽ अिभूेत है, ǔजसमɅ ऐितहािसक या परुात×वीय 
मह×व के ऐसे भÊनावशेष या पǐरशेष हɇ या ǔजनके होने का युǒƠयƠु Ǿप से ǒवँ वास Ǒकया जाता है, 
जो कम से कम एक सौ वषɟ से ǒवƭमान है, और इनके अतंग[त हɇ- 

 
(i) उस ¢ेऽ से लगी हुई भूिम का ऐसा ूभाग जो उसे बाड़ से घेरने या आÍछाǑदत करने या अÛयथा 

पǐररǔ¢त करने के िलए अपेǔ¢त हो, तथा  
(ii) उस ¢ेऽ तक पहंुचने और उसके सǒुवधापूण[ िनरȣ¢ण के साधन; 
 

(ग) “अिधिनयम” से आशय ूाचीन संःमारक तथा परुात×वीय ःथल और अवशेष अिधिनयम,1958 
(1958 का 24) है;  
 

(घ) “परुात×व अिधकारȣ” से भारत सरकार के परुात×व ǒवभाग का कोई ऐसा अिधकारȣ अिभूेत है, जो सहायक 
परुात× व अधी¢क से िनàनतर पंǔÈ त का नहȣं है; 
 

(ङ) “ूािधकरण” से धारा 20च के अधीन गǑठत राƶीय सःंमारक ूािधकरण अिभूेत है; 
 

(च) “स¢म ूािधकारȣ” से कɅ िȣय सरकार या राÏय सरकार के परुात×व िनदेशक या परुात×व आयुƠ कȧ 
पǔंÈ त से अिनà न या समतुã य पǔंÈ त का ऐसा अिधकारȣ अिभूेत है, जो इस अिधिनयम के अधीन 
कृ× यɉ का पालन करने के िलए कɅ िȣय सरकार Ʈारा, राजपऽ मɅ अिधसचूना Ʈारा, स¢म ूािधकारȣ के Ǿप 
मɅ ǒविनǑद[ं ट Ǒकया गया हो: 
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परÛ तु कɅ िȣय सरकार राजपऽ मɅ अिधसूचना Ʈारा, धारा 20ग,20घ और 20ङ के ूयोजन के िलए िभÛ न 
िभÛ न स¢म ूािधकारȣ ǒविनǑद[ं ट कर सकेगी; 
  

 
(छ) “िनमा[ण” से Ǒकसी सरंचना या भवन का कोई पǐरिनमा[ण अिभूेत है, ǔजसके अंतग[त उसमɅ ऊÚवा[कार या 

¢िैतजीय कोई पǐरवध[न या ǒवःतारण भी है, ǑकÛतु इसके अंतग[त  Ǒकसी ǒवƭमान संरचना या भवन का 
कोई पुन[िनमा[ण, मरàमत और नवीकरण या नािलयɉ और जल िनकास सकंमɟ तथा साव[जिनक 
शौचालयɉ- मऽूालयɉ और इसी ूकार कȧ सǒुवधाओं का िनमा[ण, अनुर¢ण और सफाई या जनता के िलए 
जल के ूदाय का उपबंध करने के िलए आशियत सकंमɟ का िनमा[ण और अनरु¢ण या जनता के िलए 
ǒवƭुत के ूदाय और ǒवतरण के िलए िनमा[ण या अनुर¢ण, ǒवः तारण, ूबधं या जनता के िलये इसी 
ूकार कȧ सǒुवधाओं के िलए उपबधं नहȣं हɇ;]  

 
(ज) “तल ¢ेऽ अनुपात (एफ.ए.आर.) से आशय सभी तलɉ के कुल आव×ृ त ¢ेऽ का (पीǑठका ¢ेऽ) भखंूड 

(Üलाट) के ¢ेऽफल से भाग करके ूाƯ होने वाले भागफल से अिभूेत है;  
 
   तल ¢ेऽ अनुपात= भखूडं ¢ेऽ Ʈारा ǒवभाǔजत सभी तलɉ का कुल आव×ृ त ¢ेऽ; 
 

(झ) “सरकार” से आशय भारत सरकार है; 
 

(ञ) अपने åयाकरǔणक Ǿपɉ और सजातीय पदɉ सǑहत “अनुर¢ण” के अंतग[त हɇ Ǒकसी संरǔ¢त सःंमारक को 
बाड़ से घेरना, उसे आÍछाǑदत करना, उसकȧ मरàमत करना, उसे पुनǾƨार करना और उसकȧ सफाई 
करना, और कोई ऐसा काय[ करना जो Ǒकसी संरǔ¢त संःमारक के पǐरर¢ण या उस तक सुǒवधापणू[ पहुॅच 
सिुनǔƱत करने के ूयोजन के िलए आवँयक है;  
 

(ट) “ःवामी” के अंतग[त हɇ- 
(i) सयंुƠ ःवामी ǔजसमɅ अपनी ओर से तथा अÛय सयंुƠ ःवािमयɉ कȧ ओर से ूबंध करने कȧ 

शǒƠयॉ िनǑहत हɇ और Ǒकसी ऐसे ःवामी के हक- उ× तरािधकारȣ, तथा  
(ii) ू बंध करने कȧ शǒƠयɉ का ूयोग करने वाला कोई ूबधंक या Ûयासी और ऐसे Ǒकसी ूबंधक या 

Ûयासी का पद मɅ उƣरवतȸ;   
 

(ठ) “पǐरर¢ण” से आशय Ǒकसी ःथान कȧ ǒवƭमान ǔःथित को मलूǾप से बनाए रखना और खराब ǔःथित को 
धीमा करना है; 
 

(ड) “ूितǒषƨ ¢ेऽ” से धारा 20क के अधीन ूितǒषƨ ¢ेऽ के Ǿप मɅ ǒविनǑद[ƴ ¢ेऽ या घोǒषत Ǒकया गया कोई 
¢ेऽ अिभूेत है;] 
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(ढ) “सरंǔ¢त ¢ेऽ” से कोई ऐसा पुरात×वीय ःथल और अवशेष अिभूेत है, ǔजसे इस अिधिनयम के Ʈारा या 

अधीन राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है;  
 

(ण) “सरंǔ¢त सःंमारक” से कोई ऐसा ूाचीन संःमारक अिभूेत है, ǔजसे इस अिधिनयम के Ʈारा या अधीन 
राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है;  

 
(त) “ǒविनयिमत ¢ेऽ” से धारा 20ख के अधीन ǒविनǑद[ƴ या घोǒषत Ǒकया गया कोई ¢ेऽ अिभूेत है;  

 
(थ) “पनु[िनमा[ण” से Ǒकसी सरंचना या भवन का उसकȧ पूव[ ǒवƭमान सरंचना मɅ ऐसा कोई पǐरिनमा[ण अिभूेत 

है, ǔजसकȧ समान ¢िैतजीय और ऊÚ वा[कार सीमाऍ हɇ;  
 

(द) “मरàमत और नवीकरण” से Ǒकसी पवू[ ǒवƭमान संरचना या भवन के पǐरवत[न अिभूेत हɇ, ǑकÛ तु इसके 
अंतग[त िनमा[ण या पनु[िनमा[ण नहȣं हɉगे।]  

 
(2) यहां ूयोग Ǒकए शÞद और अिभूाय जो पǐरभाǒषत नहȣं हɇ उनका वहȣ अथ[ होगा जो अिधिनयम मɅ Ǒदया गया 

है।  
 

अÚयाय II 
 

ूाचीन सःंमारक और परुात×वीय ःथल और अवशेष अिधिनयम,1958 कȧ पƵृभिूम 
 
2.0 अिधिनयम कȧ पƵृभूिम: धरोहर उपिनयमɉ का उƧेँय कɅ िȣय संरǔ¢त ःमारकɉ कȧ सभी Ǒदशाओं मɅ 

300 मीटर के अंदर भौितक, सामाǔजक और आिथ[क दखल के बारे मɅ माग[दश[न देना है। 300 
मीटर के ¢ेऽ को दो भागɉ मɅबांटा गया है। i( ) ूितǒषƨ ¢ेऽ, यह ¢ेऽ संरǔ¢त ¢ेऽ अथवा संरǔ¢त 
ःमारक कȧ सीमा से शुǾ होकर सभी Ǒदशाओं मɅ 100 मीटर कȧ दरूȣ तक फैला है। i i( ) ǒविनयिमत 
¢ेऽ, यह ¢ेऽ ूितǒषƨ ¢ेऽ कȧ सीमा से शुǾ होकर सभी Ǒदशाओं मɅ 200 मीटर कȧ दरूȣ तक फैला 
है।  
अिधिनयम के उपबंधɉ के अनुसार, कोई भी åयǒƠ संरǔ¢त ¢ेऽ और ूितǒषƨ ¢ेऽ मɅ Ǒकसी ूकार 
का िनमा[ण अथवा खनन का काय[ नहȣं कर सकता जबǑक ऐसा कोई भवन अथवा संरचना जो 
ूितǒषƨ ¢ेऽ मɅ 16 जून,1992 से पूव[ मौजूद था अथवा ǔजसका िनमा[ण बाद मɅ महािनदेशक, 
भारतीय पुरात×व सवȶ¢ण कȧ अनुमित से हुआ था; ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ Ǒकसी भवन अथवा संरचना 
िनमा[ण, पुनिन[मा[ण, मरàमत अथवा नवीकरण कȧ अनुमित स¢म ूािधकारȣ से लेना अिनवाय[ है।  
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2.1 धरोहर उप िनयमɉ से संबंिधत अिधिनयम के उपबंध: ूाचीन संःमारक तथा पुरात×वीय ःथल और 
अवशेष अिधिनयम,1958, खंड 20ङ और ूाचीन संःमारक तथा पुरात×वीय ःथलऔर अवशेष 
(धरोहर उप िनयमɉ का िनमा[ण और स¢म ूािधकारȣ के अÛय काय[) िनयम 2011, िनयम 22 मɅ 
कɅ िȣय संरǔ¢त ःमारकɉ के िलए उप िनयम बनाना ǒविनǑद[ƴ है। िनयम मɅ धरोहर उप िनयम बनाने 
के िलए मापदंडɉ का ूावधान है। राƶीय ःमारक ूािधकरण (अÚय¢ और सदःयɉ कȧ सेवा शतȶ तथा 
काय[ संचालन) िनयम,2011, िनयम 18 मɅ ूािधकरण Ʈारा धरोहर उप िनयमɉ को अनमुोदन कȧ 
ूǑबया ǒविनǑद[ƴ है।  

 
2.2 आवेदन के अिधकार और ǔजàमेदाǐरयां: ूाचीन संःमारक तथा पुरात×वीय ःथल और अवशेष 

अिधिनयम, धारा 20ग, 1958 मɅ ूितǒषƨ ¢ेऽ मɅ मरàमत और नवीकरण अथवा ǒविनयिमत ¢ेऽ 
मɅ िनमा[ण अथवा पुनिन[मा[ण अथवा मरàमत या नवीकरण के िलए आवेदन का ǒववरण नीचे Ǒदए 
गए ǒववरण के अनुसार ǒविनǑद[ƴ है:  
(क) कोई åयǒƠ जो Ǒकसी ऐसे भवन अथवा संरचना का ःवामी है जो 16 जून,1992 से पहले 

ूितǒषƨ ¢ेऽ मɅ मौजूदा था अथवा ǔजसका िनमा[ण इसके उपरांत महािनदेशक के अनमुोदन 
से हुआ था तथा जो ऐसे भवन अथवा संरचना का Ǒकसी ूकार कȧ मरàमत अथवा 
नवीकरण का काम कराना चाहता है, जैसा भी ǔःथित हो, ऐसी मरàमत और नवीकरण को 
कराने के िलए स¢म ूािधकारȣ को आवेदन कर सकता है।  

(ख) कोई åयǒƠ ǔजसके पास Ǒकसी ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ कोई भवन अथवा संरचना अथवा भूिम है 
और वह ऐसे भवन अथवा संरचना अथवा जमीन पर कोई िनमा[ण, अथवा पुनिनमा[ण अथवा 
मरàमत अथवा नवीकरण का काय[ कराना चाहता है, वह जैसी भी ǔःथित हो, िनमा[ण 
अथवा पुनिन[मा[ण अथवा मरàमत अथवा नवीकरण के िलए स¢म ूािधकारȣ को आवेदन 
कर सकता है।  

(ग) सभी संबिंधत सूचना ूःतुत करने तथा राƶीय संःमारक ूािधकरण (ूािधकरण के अÚय¢ 
और सदःयɉ कȧ सेवा शतɏ तथा काय[ संचालन) िनयम,2011 के अनपुालन कȧ ǔजàमेदारȣ 
आवेदक कȧ होगी। 
 

अÚयाय III 
 

हजरतगंज, लखनऊ ǔःथत अमजद अली शाह कɅ िȣय संरǔ¢त ःमारक कȧ अवǔःथित 
 
 

3. ःमारक कȧ अवǔःथित:-  
(1) यह ःमारक हजरतगंज के पǔƱमी भाग मɅ लखनऊ शहर के बीच मɅ ǔःथत है जो Ǒक चारबाग 

रेलवे ःटेशन के उƣर मɅ 5 Ǒक.मी कैसरबाग बस ःटेशन के 0.5 Ǒक.मी उƣर तथा हवाई अÔडे 
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से लगभग 15 Ǒक.मी तथा 260 ”N51Õ 00.81  ; 880 E56Õ 18.06  जीपीएस कोआǑड[नेट तथा 
समूह तल से 120.849मी. ऊपर ǔःथत है।  
 
 

(2) मकबरे कȧ अवǔःथित िनàनानसुारहै,नामत:-  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

िचऽ 1:हजरतगंज लखनऊ ǔःथत अमजद अली शाह के मकबरे कȧ ǔःथित का दशा[ता गूगल मानिचऽ 
 
 
3.1 ःमारक कȧ संरǔ¢त चारदȣवारȣ  

अनुबंध V मɅ मानिचऽ-। देखɅ 
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[अिधसूचना और राजःव मानिचऽ कȧ ूित अनुबंध I और अनबुंध II मɅ देखी जाए] 

 
 
3.2 ःमारक का इितहास:  

अमजद अली शाह अवध का चौथा बादशाह था ǔजसने 1842 से 1847 तक शासन Ǒकया। इमामबाड़ा 
का िनमा[ण उसके Ʈारा वष[ 1847 मɅ ूारंभ Ǒकया गया था तथा उसे उसकȧ मु×य ुके पƱात ्उसके 
पुऽ नवाब वाǔजद अली शाह ने इसे परूा Ǒकया। इस मकबरे को दो िशया इमामɉ हसन और हुसैन 
(पैगàबर के पोते) के नाम पर िसबतनाबाद का इमामबाड़ा के नाम से भी जाना जाता है ǔजÛहɅ 
सàयक Ǿप से िसबतन के नाम से जाना जाता है।  
 
1858 मɅ, ःमारक कȧ चारǑदवारȣ ǒॄǑटश सेना ने उस समय Úवःत कर दȣ थी जब वह बेगम हजरत 
महल और उसके मददगारɉ पर आबमण करने के िलए कैसरबाग कȧ ओर माच[ कर रहे थे।ःमारक 
को 1857 के संमाम के बाद एक चच[ मɅ पǐरवित[त कर Ǒदया गया और 1860 तक बाइःट चच[ के 
पूरा होने तक इःतेमाल Ǒकया गया। 1919 मɅ मकबरे को भारतीय पुरात×व सवȶ¢ण Ʈारा संरǔ¢त 
Ǒकया गया था। ःमारक को ǒविभÛन अवैध कÞजेदारɉ Ʈारा अितबमण Ǒकया गया था। हाल के वषɟ 
मɅ कई अितबमण हटाए गए हɇ और संर¢ण कȧ ूǑबया अभी भी जारȣ है। 
 
अमजद अली शाह का मकबरा और इमामबाड़ा लखनऊ के ूिसƨ ¢ेऽ हजरतगंज मɅ बनाया गया है। 
हजरतगंज का ¢ेऽ शुǾ मɅ लखनऊ के पहले नवाब, नवाब सादत अली खान Ʈारा वष[ 1810 मɅ शहर 
के केÛ ि के Ǿप मɅ ǒवकिसत करने के िलए पहचान कȧ गई थी। उसने यूरोपीयन तरȣके कȧ कोǑठयां 
वत[मान ǔजला Û यायाधीश  के आवास (कोठȤ नूर बÉस) से राज भवन (हयात बÈश) के बीच बनानी 
शुǾ कȧ थी। धीरे-धीरे ǒविभÛन अÛय कोǑठयां बनाई गई। 1857 के संमाम के बाद, ǒॄǑटश लोगɉ ने 
हजरतगंज को लंदन कȧ Èवीन ःशȣट कȧ तरह बनाया जो अभी भी शहर के सबसे अिधक समƨृ 
Ǒहःसौ मɅ एक है।  
 

3.3 ःमारक का ǒववरण (वाःतुकला ǒवशेषताएं, त×व, साममी आǑद): 
 

(1) मकबरे मɅ दो भåय राःतɉ से पहंुचा जा सकता है। इसे छोटा ईमामबाड़ा के नाम से भी जाना 
जाता है। एक मंǔजला भवन, बनावट मɅ आयताकार है ǔजसमɅ सजावटȣ वेǑदका से िघरा समतल 
छत है और संरचना के अंदǾनी भाग अ×यतं शानदार तरȣके से सुसǔÏजतहɇ। 1857 के यƨु के 
दौरान मकबरा खराब हो गया था। मकबरे कȧ मेहराबदार दȣवारɅ और छत रंगीन Üलाःटर मɅ फूलɉ 
और Ïयािमतीय अलकंरण से सजाए गए हɇ। 
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(2) कɅ िȣय चैàबर के फश[ मɅ कूट Ʈार, अंतहक¢ कȧ ओर जाता है जहां राजा का मतृ शरȣर रखा है 
तथा अंमेजो Ʈारा अवध कȧ पुनः ूािƯ के बाद मकबरे का उपयोग चच[ ऑफ इंÊलैड के सदःयɉ 
Ʈारा 1860 मɅ बाइःट चच[ के बनने तक दैिनक पूजा के िलए Ǒकया जाता था।  
 

(3) मुÉय मकबरे के सामने खुला आगंन कɅ िȣय संरǔ¢त ःमारक का अिभÛन अंग है तथा इसका 
िनमा[ण चूना गारा, चूना Üलाःटर मɅ लखोरȣ Ƀटɉ से Ǒकया गया है और इसे उƣम Üलाःटर ढलाई 
के साथ सजाया गया है तथा इमामबाड़ा अिधं ठान पर खड़ा है ǔजसमɅ दो सीǑढ़यɉ से जाया जाता 
है तथा यह कɅ िȣय हाल और ताǔजया और धािम[क अनƵुान करने के िलए अÛय वःतुओं के िलए 
उठे हुए अिधं ठान के साथ दोनɉ ओर दो अÛय सभागार से बना हुआ है।  

 
3.4 वत[मान ǔःथित  
 
3.4.1 ःमारक कȧ ǔःथित: मǔःजद कȧ छत पर अपेǔ¢त कुछ लघ ुमरàमत काय[ और ःमारक के मुख 

पर आवँयक सुिढȣकरण (अंडर ǒपिनंग) को छोड़कर ःमारक भली भांित पǐररǔ¢त है। ःमारक के 
वत[मान छायािचऽ और उसके आस-पास के भाग को अनुबंध- IIमɅ देखा जा सकता है।  

 
3.4.2 दैिनक पदाप[ण व कभी Ð कभार जुटने वाली भीड़: यह ǒबना Ǒटकट वाला ःमारक है ǔजसके भीतर 

मǔःजद है तथा ूाथ[ना करने के िलए आने वाले भƠɉ सǑहत इस ःमारक मɅ ूितǑदन लगभग 100 
लोग आते हɇ तथा मुहर[मऔर मजिलस के अवसरɉ पर पय[टकɉ कȧ संÉया ूितǑदन बढ़कर 500 से 
1000 तक हो जाती है।  

 
 

अÚयाय IV 
 

ःथानीय ¢ेऽ ǒवकास योजना मɅ, यǑद कोई है, तो ǒवƭमान ¢ेऽीकरण 
 
 

4. ǒवƭमान ¢ेऽीकरण: 
(1) लखनऊ के िलए िनमा[ण और ǒवकास के सामाÛय िनयम “उƣर ूदेश शहरȣ िनयोजन और 

ǒवकास अिधिनयम - ”1973 और “ǒवकास ूािधकरण भवन िनमा[ण और ǒवकास उप ूƨित 
2008, 2011 और ”2016 के अंतग[त संशोधन के तहत पǐरभाǒषत Ǒके गए है।  

(2) लखनऊ नगर िनगम ने लखनऊ माःटर Üलान 2021-31 के अनसुार शहर को 6 अंचलɉ मɅ 
ǒवभाǔजत Ǒकया है तथा हजरतगंज ǔःथत अमजद अली शाह का मकबरा अंचल-I मɅ आता है। 
लखनऊ माःटर Üलान मɅ धरोहर के िलए कोई ǒवशेष धारा नहȣं है।  
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4.1 उƣर ूदेश शहरȣ िनयोजन और ǒवकास अिधिनयम 1973 कȧ ःथानीय िनकायɉ केमौजूदा Ǒदशािनदȶश 
“अनुबंध-IV ” मɅ देखा जा सकता है। 
 

अÚयाय V 
 

ूथम अनुसूची, िनयम 21(1) के अनसुार सूचना भारतीय पुरात×व सवȶ¢ण के अिभलेखɉ मɅ ǒविनǑद[ƴ 
सीमाओं के आधार पर ूितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽɉ का कुल (टोटल) ःटेशन सवȶ¢ण 
 
5. अमजद अली शाह के मकबरे कȧ Ǿप रेखा योजना: अनुबंध V मɅ मानिचऽ II को देखɅ 
 
5.1 सवȶ¢ण Ǒकए गए डाटा का ǒवƲेषण:  

 
5.1.1 वग[मीटर मɅ संरǔ¢त ¢ेऽ ूितǒषƨ ¢ेऽ और ǒविनयिमत ¢ेऽ और उन कȧ ूमुख ǒवशेषताएं  

संरǔ¢त ¢ेऽ : 5.58 एकड़ (22581.46 वग[ मी.)  
ूितǒषƨ ¢ेऽ : 24.62 एकड़ (97909.64 वग[ मी.) 
ǒविनयिमत ¢ेऽ : 94.23 एकड़ (379489.91 वग[ मी.)  

 
मह×वपूण[ ǒवशेषताएं : 
(क) ःमारक होटलɉ, बɇको, अÛय वाǔणǔÏयक भवनɉ, आवासीय भवनɉ आǑद से िघरा है।  
(ख) अमजद अली शाह के मकबरे के ूवेश Ʈार कȧ ऊंचाई लगभग 13.25 मी. है तथा अमजद अली 

शाह मकबरे कȧ ऊंचाई लगभग 16 मी. है।  
(ग) हजरतगंज बाजार, दाǾल शफा, लाल बाग मɅ ओãड मैथोǑडःट चच[ और इपीफैनी चच[ तथा 

ःमारक के ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ ǔःथत अÛय सांःकृितक संसाधन हɇ।  
 

ूितǒषƨ ¢ेऽ  
 
उƣर: होटल, बɇक तथा वाǔणǔÏयक भवन जैसे दकुाने, बुटȣक आǑद इस ¢ेऽ मɅ ǔःथत हɇ, हलवािसया 
कोट[ भी ःमारक के उƣर मɅ है और महा×मा गांधी रोड पूव[ से उƣर कȧ Ǒदशा कȧ ओर जाती है और 
ःमारक के उƣर से होकर गुजरती है।  
 
दǔ¢ण: इस Ǒदशा मɅ लाल बाग चौराहा मुÉय जंÈशन है ǔजसमɅ ǒविभÛन वाǔणǔÏयक भवन जैसे 
िसनेमा हाल, दकुाने आǑद हɇ और ःमारक का दǔ¢णी भाग लाल बाग के नाम से जाना जाता है।  
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पूव[: नवल Ǒकशोर हलवािसया रोड और महा×मा गांधी रोड पूवȸ Ǒदशा मɅ संगम (जंÈशन) बनाते हɇ 
तथा ःमारक कȧ दǔ¢ण-पूव[ Ǒदशा मɅ वाǔणǔÏयक भवन, पुिलस ःटेशन, भोपाल हाउस ǔःथत हɇ।  
 
पǔƱम: ःमारक कȧ पǔƱमी Ǒदशा मɅ कैपर रोड और वाǔãमकȧ रोड संगम (जंÈशन) बनाते हɇ जो लाल 
बाग चौराहा को जोड़ता है। उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ अǔÊनशमन कɅ ि, हजरतगंज कोतवाली और ǒविभÛन 
अÛय वाǔणǔÏयक भवन हɇ तथा ःमारक के पǔƱम कȧ ओर के ¢ेऽ को कैसरबाग आǑफस कालोनी के 
नाम से जाना जाता है।  
 
दǔ¢ण-पǔƱम: ःमारक कȧ इस Ǒदशा मɅ अपाट[मɅट, Üलॅांट वाले आवास और िसनेमा हाल ǔःथत हɇ।  
 
ǒविनयिमत ¢ेऽ :  
 
उƣर-पूव[ :इस Ǒदशा मɅ, हलवािसया माǑक[ ट, डाक घर (सीपीएमजी), यूपी Ǒहंद ूसंःथान, बीएसएनएल 
काया[लय, ǒवƭालय, कालेज, धािम[क भवन, बɇक आǑद ǔःथत हɇ।  
 
दǔ¢ण : ःमारक कȧ दǔ¢णी ओर वाǔणǔÏयक ¢ेऽ और झंडे वाला पाक[  ǔःथत हɇ तथा दǔ¢ण-पǔƱम 
Ǒदशा मɅ दयािनधान भूिमगत पाǑकɍ ग, आवास,नूर मंǔजल का एक Ǒहःसा, मनोिचǑक×सा कɅ ि आǑद 
ǔःथत हɇ।  
 
पूव[ : इस Ǒदशा मɅ कंÜयूटर माǑक[ ट, नगर िनगम काया[लय, आईसीआईसीआई बɇक, भोपाल हाउस का 
Ǒहःसा, ǒवƭालय और हजरतगंज माǑक[ ट ǔःथत है।  
 
पǔƱम : पǔƱम Ǒदशा मɅ रेजीडɅसी गंज åयापार कɅ ि, अपाट[मɅट, बɇक, अिधकाǐरयɉ कȧ कालोनी, 
लखनऊ माË यिमक महाǒवƭालय ǔःथत हɇ जबǑक उƣर पǔƱम Ǒदशा मɅ इपीफैनी चच[, ǔजलाधीश 
बंगला, आफȧसर कालोनी आवासीय  ¢ेऽ, अपाट[मɅट, नूर मंǔजल, िचǑक×सा कɅ ि आǑद ǔःथत हɇ।  
 
िनà नतल (बेसमɅट) : पूवȸ Ǒदशा कȧ ओर हजरतगंज माǑक[ ट मɅ भवनɉ मɅ एक िनà नतल (िसंगल 
बेसमɅट) है ; दयािनधान भूिमगत पाǑकɍ ग दǔ¢ण Ǒदशा मɅ ǔःथत है और रेजीडɅसी गंज åयापार कɅ ि 
पǔƱम Ǒदशा मɅ ǔःथत है।  

 
 
5.1.2 िनिम[त ¢ेऽ का ǒववरण  
 

पूव[: ःमारक के पूव[ मɅ, ःमारक के ǒविनयिमत और ूितǒषƨ दोनɉ ¢ेऽɉ मɅ, साव[जिनक और 
वाǔणǔÏयक भवन हɇ। 
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पǔƱम : ःमारक के ूितǒषƨ और ǒविनयिमत दोनɉ ¢ेऽɉ मɅ वाǔणǔÏयक भवन, साव[जिनक भवन 
और आवासीय भवन ǔःथत हɇ।  
 
उƣर: ःमारक के उƣरकȧ ओर ूितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ सरकारȣ भवन और आवासीय भवन 
ǔःथत हɇ।  
 
दǔ¢ण : ःमारक के दǔ¢ण कȧ ओऱ ूितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ वाǔणǔÏयक भवन ǔःथत हɇ 
जबǑक Ïयादातर आवासीय भवन ःमारक के ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ इस Ǒदशा मɅ ǔःथत हɇ।  

 
5.1.3 हरे/खुले ःथलɉ का ǒववरण  
 

मकबरे का सरंǔ¢त ¢ेऽ का उƣर:  
मकबरे के चारɉ ओर का ¢ेऽ पेड़ɉ से िघरा है और वाǔणǔÏयक भवनɉ के सामने वाहनɉ कȧ पाǑकɍ ग 
सǑहत बड़ा पाक[  ǔःथत है। ूितǒषƨ ¢ेऽ के उƣर मɅ ूधान डाक घर के सामने अÛय छोटे खाली 
ःथान और उƭान है।  
 
ूितǒषƨ ¢ेऽ का दǔ¢ण :  
बालाजी कंःशÈसन कंपनी के नजदȣक एक बड़ा खुला ःथान है और अमजद अली शाह के मकबरे 
के पीछे एक मोटर गैराज के पास कुछ खाली ःथान है।  
 
ǒविनयिमत ¢ेऽ का उƣर :इस Ǒदशा मɅ संःथागत खाली ःथान, भारतीय ःटेट बɇक ूशासिनक 
काया[लय पǐरसर के पास खाली जमीन है। एसɅबली मांउड कैथेडरल उÍचतर माÚयिमक ǒवƭालय मɅ 
ǔःथतहै।  
 
पूव[-Ǒदशा :  
पूव[ Ǒदशा मɅ, पाǑकɍ ग के Ǒकए खाली ःथान है और नगर िनगम पǐरसर मɅ पाक[  है।  
 
दयािनधान भूिमगत पाǑकɍ ग, दयािनधान रोड़और डा. सौजा रोड के बीच दǔ¢ण Ǒदशा मɅ ǔःथत है, 
पाǑकɍ ग कȧ जमीनी सतह हǐरयाली से आवǐरत (कवर)  है और ǒऽलोकȧनाथ रोड पर दǔ¢ण-पूव[ 
Ǒदशा मɅ एक अÛय भिूमगत पाǑकɍ ग है और इसी Ǒदशा मɅ कुछ खाली भूखडं (Üलाट) भी है जो Ǒक 
आगे बनने वाले आवासीय और वाǔणǔÏयक पǐरयोजनाओं के िलए हɇ। ǔजला Û यायाधीश का बंगला 
और अिधकाǐरयɉ कȧ कालोनी मɅ बहुत बड़े खुले ःथान हɇ जो Ǒक महा×मा गांधी रोड और कैपर रोड 
के बीच ǔःथत है और खाली पाǑकɍ ग ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ ǔजला सहकारȣ काया[लय कȧ पǐरिध मɅ 
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ǔःथत है। उƣर ूदेश सहकारȣ बɇक कȧ पाǑकɍ ग आिंशक Ǿप से ǒविनयिमत ¢ेऽ और आंिशकǾप से 
ूितǒषƨ ¢ेऽमɅ मकबरे के पǔƱम कȧ ओर ǔःथत है।  
 
 

5.1.4 पǐरसंचरण सड़कɉ, फुटपाथɉ आǑद के अंतग[त आव×ृ त (कवर) ¢ेऽ  
 
(क) मकबरा रोड अमजद अली शाह के मकबरे के पǐरसर के चारɉ ओर ǔःथत है; यह ःमारक कȧ उƣर 

Ǒदशा मɅ मकबरे के मुÉ य Ʈार को जोड़ती है और आगे महा×मा गांधी रोड को जोड़ती है। यह सड़क 
ःमारक कȧ संरǔ¢त चारǑदवारȣ के अंदर ǔःथत है ।  

(ख) लाल बाग चौराहा ःमारक के दǔ¢ण मɅ ǔःथत है जो पांच सड़कɉ मɅ ǒवभाǔजत होता है जैसे सौजा 
सडक दायिनधान पाक[  सडक, कैपर सडक, ǒऽलोकȧनाथ सडक और नवल Ǒकशोर हलवािसया सडक ।  

(ग) सौजा सडक और दयािनधान सडक ःमारक के ूितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ दǔ¢ण कȧ ओर 
ǔःथत है।  

(घ) महा×मा गांधी सडक दǔ¢ण-पूव[ से उƣर-पǔƱम Ǒदशा कȧ ओर जाती है यह ूितǒषƨ और 
ǒविनयिमत ¢ेऽ दोनɉ मɅ ǔःथत है।  

(ङ) ǒऽलोकȧनाथ सडक और कैपर सडक भी ःमारक के ूितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽ दोनɉ मɅ ǔःथत है।  
 

5.1.5. भवनɉ कȧ ऊंचाई (¢ेऽ वार)  
 

(क) ूितǒषƨ सीमा से 100 मीटर तक:  
 
पूव[  : अिधǑकतम ऊंचाई 25 मी. है। 
पǔƱम :       अिधǑकतम ऊंचाई 22 मी. है। 
उƣर  : अिधǑकतम ऊंचाई 28 मी. है।  
दǔ¢ण  : अिधǑकतम ऊंचाई 28 मी. है।  
 

(ख) ूितǒषƨ सीमा से 100 मी. से 200 मी. तक:  
 
पूव[  : अिधǑकतम ऊंचाई 22मी. है। 
पǔƱम :      : अिधǑकतम ऊंचाई 22 मी. है। 
उƣर  : अिधǑकतम ऊंचाई 22मी. है।  
दǔ¢ण  : अिधǑकतम ऊंचाई 22मी. है। 
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5.1.6 ूितǒषƨ/ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ राÏय संरǔ¢त ःमारक और ःथानीय ूािधकरण Ʈारा सूचीबƨ ǒवरासत 
भवन, यǑद कोई हो तो: अमजद अली शाह के मकबरे के नजदȣक कोई राÏय संरǔ¢त ःमारक 
नहȣं है।  

 
5.1.7 जन सुǒवधाएं: ःथल पर पेयजल, कूड़ादान, संकेतक, बैठने का ूबंध और पैदल पथ जैसी सुǒवधाएं 

उपलÞध हɇ।  
 

5.1.8 ःमारक तक पहंुच: ःमारक तक पÈकȧ सड़क के माÚयम से सीधे हȣ पहंुचा जा सकता है और 
ःमारक के भीतर पैदल चलने वालɉ के िलए माग[ बनाए गए हɇ।  

 
5.1.9 अवसंरचना×मक सेवाएं (जलापूित[, वषा[जल िनकासी, मलूवाह, ठोस अपिशƴ ूबधंन, पाǑकɍ ग 

आǑद):ःथल पर जलापूित[ उपलÞध है।  
 
5.1.10 ःथानीय ǒवकास के Ǒदशा-िनदȶशानुसार ¢ेऽ कȧ ूःताǒवत ¢ेऽीकरण (जोिनंग): शहरȣ ǒवकास 

आयोजना मɅ ःमारक को ¢ेऽ (जोन) -I मɅ रखा गया है।  
 
 
 

अÚ याय  VI 
 

ः मारक का ः थाप× य, ऐितहािसक और पुराताǔ× वक मूã य 
 

 6.    ऐितहािसक और पुराताǔ× वक मूã य 
 

(1) अमजद अली शाह के मकबरे का अ×यिधक ऐितहािसक मह× व है È यɉǑक इसका आरंभ 
अमजद अली शाह Ʈारा Ǒकया गया था और वष[ 1847 मɅ उसके पुऽ वाǔजद अली शाह 
Ʈारा इसके िनमा[ण काय[ को पूरा Ǒकया गया था। राज अमजद अली शाह Ʈारा इसका 
िनमा[ण मजिलस के िलए और इमाम हुसैन कȧ शहȣदȣ के मातम के िलए Ǒकया गया था 
और इसका नाम इमामबाड़ा िसबतैनाबाद रखा गया था।  

(2) मकबरे से लगी हुई मǔः जद का भी ऐितहािसक मह× व है। राज वाǔजद अली शाह ने 
अयोÚ या मɅ हनमुान गढ़ȣ के ǒववाद को सुलझाने के िलए कȧ गई वाता[ मɅ शािमल करने 
के िलए मौलवी आमीर अली को इसी मǔः जद मɅ रहने का िनमंऽण Ǒदया था।  

(3) बाद मɅ इमामबाड़े को मकबरे का नाम Ǒदया गया È यɉǑक यहां राज अमजद अली शाह 
को दफन Ǒकया गया था। यहां उसके एक पौऽ िमजा[ जावेद अली और वाǔजद अली शाह 
कȧ बेगम नÏ म-उन-िनसान कȧ भी कॄ है।  



       
 

14 
 

 
6.1 ः मारक कȧ संवेदनशीलता (यथा ǒवकासा× मक दबाव, शहरȣकरण, जनसांǔÉयकȧ दबाव आǑद):ः मारक 

के इद[-िगद[ घनी आवासीय आबादȣ, वाǔणǔÏ यक और काया[लय भवन हɇ। ǒविनयिमत ¢ेऽ, ǒवकास 
और अÛ य संबिंधत काय[कलापɉकȧ चपेट मɅ आ सकता है।  

 
6.2 संरǔ¢त ः मारक अथवा ¢ेऽ से और ǒविनयिमत ¢ेऽ से Ǒदखाई देने वाला Ǻँ य: यह लखनऊ शहर 

के कɅ ि मɅ घनी आबादȣ वाले ¢ेऽ मɅ ǔः थत है और मुÉ य सड़क से बामुǔँ कल नज़र आता है, जबǑक 
इसका ूवेश Ʈार मुÉ य सड़क पर हȣ ǔः थत है और ः मारक के आस-पास होने वाले ǒवकास काय[ 
का,ः मारक कȧ सेǑटंग कȧ ूामाǔणकता के साथ-साथ इसकȧ Ǻँ य  अखंडता पर भी नकारा× मक 
ूभाव पड़ा है।  

 
6.3 भूिम के उपयोग कȧ पहचान: िनǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽɉ मɅ आवासीय भवन, काया[लय, 

वाǔणǔÏ यक भवन और अÛ य साव[जिनक उपयोग कȧ संरचनाएं हɇ। भǒवं य मɅ, ः मारक के ǒविनयिमत 
¢ेऽ मɅ समान भूिम उपयोग को हȣ अनुमित दȣ जानी चाǑहए।  

 
6.4 संरǔ¢त ः मारक (कɉ) के अितǐरÈ त पुराताǔ× वक धरोहर अवशेष : िनǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽɉ मɅ 

अब तक Ǒकसी पुराताǔ× वक अवशेष कȧ पहचान नहȣं कȧ गई है।  
 
6.5 सांः कृितक Ǻँ यावली : ः मारक हजरतगंज मɅ ǔः थत है जो ǒवकासशील शहरȣ कɅ ि है। यह ¢ेऽ शहर 

का ǒवकासशील भागहै और ः मारक के आस-पास सांः कृितक Ǻँ यावली का मह× वपूण[ भाग है। 
 
6.6  सांः कृितक Ǻँ यावली के भाग के Ǿप मɅ मह× वपूण[ ूाकृितक Ǻँ यावली  और पया[वरणीय ूदषूण से 

ः मारक को संरǔ¢त करना: ः मारक के आस-पास आधुिनक भवन हɇ; अत: अभी कोई मह× वपणू[ 
ूाकृितक Ǻँ यावली नहȣं है।  

 
6.7 खुले ः थान का उपयोग और िनमा[ण-काय[ : खुले ः थान का ूयोग आगंतुक पाǑकɍ ग, जलपान गहृ 

और बाग के िलए Ǒकया जाएगा।  
 
6.8 परंपरागत, ऐितहािसक और सांः कृितक काय[कलाप : ः मारक के पǐरसर मɅ महुर[म और मजिलस 

जैसे ूमुख उ× सव आयोǔजत Ǒकए जाते हɇ।  
 
6.9 ः मारक और ǒविनयिमत ¢ेऽɉ मɅ Ǒदखाई देने वाला ǔ¢ितज : चंूǑक ः मारक घनी आबादȣ वाले ¢ेऽ 

मɅ ǔः थत है अत: कोई अिधक Ǻँ य Ǒदखाई नहȣं देते हɇ।  
 
6.10 ः थानीय वाः तुकला: ः मारक के आस-पास कोई ः थानीय वाः तुकला नहȣं है। 
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6.11 ः थानीय ूािधकरण Ʈारा उपलÞ ध ǒवकासा× मक आयोजना : 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

िचऽ 2 लखनऊ कȧ शहरȣ ǒवकास आयोजना 
 

6.12 भवन संबधंी मापदंड (पैरामीटर):  
 
(क) ः थल पर िनमा[ण कȧ ऊंचाई (सभी समेत): ःमारकɉ के ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ Ǒकसी भी ूकार कȧ सभी 
संरचनाओ ंकȧ ऊँचाई 18 मी तक सीिमत रहेगी। 
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(ख)  तल ¢ेऽ:  भूखंड (Ü लॉट) के आकार और अनु£ेय Ýलोर तल ¢ेऽ अनुपात के अनुसार। 
 
(ग) उपयोग: आवासीय, साव[जिनक उƧेँ य, संः थागत भवन और भूतल पर दकुानɉ तथा ऊपर के तलɉ 

पर आवास के िलए िनमा[ण कȧ अनमुित दȣ जा सकती है।  
 
(घ) भवन के ूवेश कȧ बनावट: नए िनमा[ण का ूवेश और बनावट कम से कम होना चाǑहए ताǑक यह 

ः मारक पर हावी न हो और बाहरȣ दȣवार पर टाइलɉ का आवरण अथवा अलूको बांड पैनल कȧ 
अनुमित नहȣं है। भवन के बाहरȣ ओर नल साजी (Ü लंǒबग) और ǒवƭुत के काय[ नहȣं होना चाǑहए 
तथा काच लगाने (Ê लेǔजंग) से बचना चाǑहए। 

 
(ड.) छत कȧ बनावट: छत कȧ बनावट समतल होना चाǑहए।  
 
(च) इमारत साममी: िनमा[ण काय[ के िलए आधुिनक इमारत साममी का उपयोग Ǒकया जा सकता है। 

तथाǒप, ूवेश के िलए िचनाई और प× थर का काम Ǒकया जाना चाǑहए।  
 

(छ) रंग: बाहरȣ रंग ः मारक के अनुǾप होना चाǑहए जैसे बादामी बलुआ प× थर के रंग, बेज और अÛ य 
भूरे रंग। 

 
6.13 पय[टक सुǒवधाएं: ः थल पर पय[टक पाǑकɍ ग, जलपान गहृ, उƭान, पथ, शौचालय Þ लॉक, पेयजल Ð 

सुǒवधा और संकेतक जैसी सुǒवधाएं ूदान कȧ गई हɇ। 
 

अÚ याय VII 
ः थल ǒविशं ट संः तुितयां 

 
 

7. ः थल ǒविशं ट अÛ य संः तुितयां 
 

(क) ऐितहािसक और आधुिनक संरचनाओं के मÚ य सामंजः य Ʈारा ǒवरासत के मूã य और 
उसके संभाǒवत सामाǔजक, आिथ[क और सांः कृितक लाभ से लोगɉ को अवगत कराने के 
िलए ǒवः ततृ जन जागǾकता काय[बम आयोǔजत Ǒकए जा सकते हɇ।  

(ख) ǒविनǑद[ं ट मानकɉ के अनुसार Ǒदå यांगजनɉ के िलए ूावधान Ǒकए जाने चाǑहए। 
(ग) ¢ेऽ को Ü लाǔः टक और पॉिलथीन मुÈ त ¢ेऽ (जोन) घोǒषत Ǒकया जाना चाǑहए।  
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GOVERNMENT OF INDIA 
MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 
 

 
 
 In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments 
and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient 
Monuments and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and 
Other Functions of the Competent Authority) Rule, 2011, the draft Heritage Bye-laws for 
the Centrally Protected Monument Amjad Ali Shah’s Mausoleum at Hazratganj, 
Lucknow, prepared by the Competent Authority in consultation with the Indian National 
Trust for Art and Culture, were published on 29.11.2018 as required by Rule 18, sub-rule 
(2) of the  National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and 
Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections or 
suggestions from the public; 
  
 The objections/ suggestions received before the specified date have duly been 
considered by the National Monuments Authority in consultation with the Competent 
Authority. 
 

Now, therefore, in exercise of the powers conferred by clause (5) of the section 20 
(E) of the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 the 
National Monuments Authority, hereby make the following bye-laws namely:- 
 
 

Heritage Bye-Laws 
 

CHAPTER I 
 

PRELIMINARY 
 
1.0        Short title, extent and commencements: - 
 

(i) These bye-laws may be called the National Monuments Authority 
Heritage bye-laws of Centrally Protected Monument Amjad Ali Shah’s 
Mausoleum at Hazratganj, Lucknow, Bye-laws 2018. 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the 
monument. 
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(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 
1.1 Definitions: -  
 
(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 
 
(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus 

or place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which 
is of historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence 
for not less than one hundred years, and includes- 
 

(i) The remains of an ancient monument, 
(ii) The site of an ancient monument, 
(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as 

may be required for fencing or covering in or otherwise preserving 
such monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 
monument; 
 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 
believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance 
which have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for 
fencing or covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 
 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 
1958 (24 of 1958); 
 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of 
the Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 
Archaeology; 

 
(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 

20 F of the Act; 
 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 
archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government 
or equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the 
competent authority by the Central Government perform functions under this Act: 
Provided that the Central Government may, by notification in the Official 
Gazette, specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 
20D and 20E; 
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(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 
addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include 
any re-construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 
construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of 
public latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and 
maintenance of works meant for providing supply or water for public, or, the 
construction or maintenance, extension, management for supply and distribution 
of electricity to the public or provision for similar facilities for public; 

 
(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 
       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 
 

(i) “Government”  means The Government of India; 
 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 
fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, 
and the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 
protected monument or of securing convenient access thereto; 

 
(k) “owner” includes- 

 
(i) a  joint owner invested with powers of management on behalf of himself 

and other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 
(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the 

successor-in-office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and 
retarding deterioration. 

 
(m) “prohibited area” means any area specified or declared  to be a prohibited area 

under section 20A;  
 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to 
be of national importance by or under this Act; 

 
(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 
 

(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area under 
section 20B;   

 
(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 
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(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, 
but shall not include construction or re-construction; 
 

(s) “mausoleum” means the Amjad Ali Shah’s Mausoleum at Hazratganj, Lucknow; 
 
 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   
meaning as assigned in the Act. 

 
 
 

CHAPTER  II 

 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains 
(AMASR) Act, 1958 

 
2. Background of the Act:-The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social 

and economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected 
Monuments. The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the 
area beginning at the limit of the Protected Area or the Protected Monument and 
extending to a distance of one hundred meters in all directions and (ii) the Regulated 
Area, the area beginning at the limit of the Prohibited Area and extending to a distance 
of two hundred meters in all directions. 

 
As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 
operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 
renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 
June, 1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI 
and; permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building 
or structure in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

 
2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 

20E and Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains (Framing of 
Heritage Bye-Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, Rule 
22, specifies framing of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The 
Rule provides parameters for the preparation of Heritage Bye-Laws. The National 
Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of Authority 
and Conduct of Business) Rules, 2011, Rule 18 specifies the process of approval of 
Heritage Bye-laws by the Authority. 
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2.2 Rights and Responsibilities of Applicant: The AMASR Act, Section 20C, 1958, 
specifies details of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or 
construction or re-construction or repair or renovation in the Regulated Area as 
described below: 

 
(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited 

Area before 16th June, 1992, or, which had been subsequently constructed with 
the approval of the Director-General and desires to carry out any repair or 
renovation of such building or structure, may make an application to the 
Competent Authority for carrying out such repair and renovation as the case 
may be. 

 
(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any 

Regulated Area, and desires to carry out any construction or re-construction or 
repair or renovation of such building or structure on such land, as the case may 
be, make an application to the Competent Authority for carrying out 
construction or re-construction or repair or renovation as the case may be. 

 
(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and 

abide by the National Monuments Authority (Conditions of Service of 
Chairman and Members of the Authority and Conduct of Business) Rules, 
2011. 

 
 

CHAPTER  III 
 
 

Location and Setting of Centrally Protected Monument of Amjad Ali Shah’s 
Mausoleum at Hazratganj, Lucknow: 

 
 

3.   Location and setting of the monument:- 
 
(1) The monument is centrally located in the heart of the city of Lucknow in the western part 

of Hazratganj which is 5 km north of Charbagh Railway Station, 0.5 Km north of 
Kaisarbagh Bus station and approximately 15 km from the airport and lies at 26° 51’ 
00.81”N; 88° 56’ 18.06” E GPS Coordinates and 120.849m above sea level. 

 
(2) The following is the site location of the Mausoleum, namely:- 
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Fig 1, Google Map showing location of Amjad Ali Shah’s Mausoleum at HazratGanj - Lucknow 

 
3.1 Protected boundary of the Monument:- 

Amjad Ali Shah’s Mausoleum at Hazratganj - Lucknow 
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      Refer Map I in Annexure V. 
 

[Copy of Notification and Revenue Map may be seen at Annexure I and 
Annexure II] 

3.2 History of the Monument:  
 

Amjad Ali Shah was the fourth king of Awadh and ruled from 1842 to 1847. The 
construction of the Imambara was started by him in the year 1847 and completed after his 
death by his son Nawab Wajid Ali Shah. The Mausoleum is also known as Imambara of 
Sibtainabad after the two Shia Imams Hasan and Hussain (grandsons of the Prophet) who 
are known collectively as Sibtain.  
 
In 1858, the boundaries of the monument were ruined by the British army, while they were 
marching towards Qaiserbagh to assail Begum Hazrat Mahal and her supporters. The 
monument was converted into a church after the mutiny and used as such till 1860 until the 
completion of Christ Church. The Mausoleum was protected by Archaeological Survey of 
India in 1919. The monument was encroached by various illegal occupants. Many 
encroachments have been removed in recent years and the process of conservation is yet in 
process. 
 
Amjad Ali Shah’s Mausoleum and Imambara are built in famous area of Lucknow, called 
Hazratganj. The area of Hazratganj was initially identified by the first nawab of Lucknow, 
Nawab Saadat Ali Khan in the year 1810 to be developed as the city hub. He started creating 
European style kothis falling between the present DM’s residence (Kothi Noor Baksh) to 
Raj Bhawan (Hayat Baksh). Various other kothis came up gradually. After the mutiny in 
1857, Hazratganj was modeled after London’s Queen Street by the British and it is till date 
one of the most thriving parts of the city.   
 

3.3 Description of monument (architectural features, elements, materials etc.):  
 
(1) The mausoleum can be approached through two imposing gateways and is also known as 

Chhota Imambara. The single-storied building is rectangular in plan with a flat roof 
encircled by an ornamental parapet and the interiors of the structure were extravagantly 
furnished with utmost splendor. The mausoleum was spoiled during the war of 1857. The 
mausoleum’s arcaded walls and ceiling are decorated with floral and geometrical designs 
in coloured stucco. 

 
(2) A trapdoor in the floor of the Central Chamber leads down to the vault where the King's 

body lies and after re-occupation of Oudh by the British, the Maqbara was used as a place 
of divine worship by members of the Church of England until the completion of Christ 
Church in 1860. 

 
(3) An open courtyard in front of the main mausoleum is an integral part of the Centrally 

Protected Monument and it is built with lakhori bricks in lime mortar, lime plastered and 
decorated with fine plaster mouldings and the Imambara stands on a platform approached 
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by two flights of steps and it consists of a Central Hall and two other halls on either sides 
along with a raised platform (Shah-n-sheen) for housing tazias and other objects used for 
performing rituals.  

 
 

3.4 CURRENT STATUS 
 
3.4.1 Condition of the Monument: The monument is in good state of preservation except for 

some minor repair work required on the terrace of the mosque and underpinning required 
in the façade of the monument.  Recent photographs of monument and its surroundings 
may be seen at Annexure III. 
 

3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers: It is a non-ticketed monument with a 
mosque inside it and approximately, 100 people per day visit the monument including 
devotees who come to offer prayers and the number of visitors increases from 500 to 1000 
per day during the occasions of Moharram and Majlis.  

 
 

CHAPTER  IV 
 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 
 

4. Existing zoning:-  
 
(1) The general rules of construction and development for Lucknow have been defined under 

the “Uttar Pradesh Urban Planning and Development Act-1973” and the 
Amendments under the - “Development Authority Building Construction and 
Development sub method-2008, 2011 and 2016”.  

 
(2) The Lucknow Municipal Corporation has divided the city into 6-zones as per the 

Lucknow Master Plan 2021-31 and the Monument “Amjad Ali Shah’s Mausoleum at 
Hazrat Ganj” lies in Zone-1. The Lucknow Master Plan has no special clause for heritage. 

 
4.1  The existing guidelines of the local bodies of Uttar Pradesh Urban Planning and 

Development Act-1973 may be seen at “Annexure – IV”. 
 

 

CHAPTER  V 
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Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and 
the Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of 
India records. 
 

5. Contour Plan of Amjad Ali Shah’s Mausoleum: Refer Map-II in Annexure V.  
    
 5.1 Analysis of surveyed data: 

 
5.1.1 Protected area, prohibited area and regulated area in square meters and their 

salient features 
Protected Area: 5.58 Acres (22581.46 Sqm) 
Prohibited Area: 24.62 Acres (97909.64 Sqm) 
Regulated Area: 94.23 Acres (379489.91 Sqm) 

 
Salient Feature:  

(a) The monument is surrounded by hotels, banks, other commercial buildings, 
residential buildings etc. 

(b) The height of the entrance gate to Amjad Ali Shah’s Mausoleum is approximately 
13.25m and the height of Ajmad Ali Shah Mausoleum is approximately 16m. 

(c) Hazratganj Market, Darul Shafa, Old Methodist Church in Lal Bagh and Epiphany 
church are other cultural resources present in the Regulated Area of the monument.  

  
Prohibited Area 
 
North: Hotels, banks and commercial buildings such as shops, boutique etc lie in this 
direction. Halwasiya Court is also in the north of the monument and Mahatma Gandhi Road 
runs from east to north direction and it passes through north of the monument. 
 
South: The Lala Bagh Chouraha is a major junction in this direction which has various 
commercial buildings like Cinema Halls, Shops etc. and the southern area of the monument 
is known as Lal Bagh. 
 
East:  The Nawal Kishore Halwasiya Road and Mahatma Gandhi Road make a junction in 
the east direction. Commercial buildings, Police station, Bhopal House are located in the 
South- East direction of the monument.    
 
West: The Capper Road and Valmiki Road make a junction in the west direction of the 
monument which connects with the Lala Bagh Chouraha. The Fire Station, Hazratganj 
Kotwali and various other commercial buildings are located in the north-west direction and                      
the area towards the west of the monument is known as Kaisarbagh Office Colony. 
 
South-west: In this direction of the monument lie, apartments, plotted residences and a 
cinema hall are situated. 
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Regulated Area  
 
North-east: In this direction lies, Halwasiya Market, Post Office (CPMG), UP Hindu 
Sansthan, BSNL Office, Schools, Colleges, Religious Buildings, Banks etc. 
 
South: Towards the south of the monument exists, Commercial areas and Jhande Wala Park 
and in the South –West direction Dhayanidhan underground parking, residences, a part of 
Noor Manzil, Mano Chikitsa Kendra, etc. are located.  
 
East: In this direction lies, Computer Market, Nagar Nigam office, ICICI Bank, Part of 
Bhopal House, Schools and Hazratganj Market. 

 
West: The Residency Ganj Trade Center, apartments, Banks, Officer’s Colony, Lucknow 
Intermediate College lie in the west direction whereas, in the North-West direction lies 
Epiphany Church, DM Bungalow, Officer’s Colony Residential Area, Apartments, Noor 
Manzil, Chikitsa Kendra etc. 
 
Basement: Buildings in Hazratganj Market towards the east direction have single basements; 
Dhyanidhan underground parking is located in the south direction and Residency Ganj Trade 
Center in the west direction.  

 
5.1.2 Description of built up area 

 
East: Towards the east of the monument, there are public and commercial buildings, both in 
the Regulated and the Prohibited Area of the monument. 
 
West: Commercial buildings, public buildings and residential buildings lie in both the   
Prohibited and the Regulated Area of the monument.   
 
North: Government buildings and Residential buildings exist in the Prohibited and the 
Regulated Area towards the north of the monument. 
 
South: Commercial buildings lie in the Prohibited Area of the monument towards the south 
of the monument whereas mostly residential buildings exist in the Regulated Area of the 
monument in this direction.  
 

5.1.3 Description of green/open spaces  
 

North of the Protected Area of tomb:  
The surrounding area of the Tomb is covered with trees and a big park with vehicular parking 
is located in front of the commercial buildings. Other small open spaces and gardens lie in 
front of the Chief Post Office, north of the Prohibited Area.  
 
South of the Prohibited Area:  
A sizeable open space is located near Balaji Construction Company and also a Motor Garage 
has some open space behind the Amjad Ali Shah’s Mausoleum.    
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North of the Regulated Area:  
Institutional open spaces, open land near the State Bank of India, administrative office 
campus are in this direction. Assembly ground is situated in Cathedral Senior Secondary 
School. 
 
East direction:  
In the east direction, there are open spaces for parking and a park in the Nagar Nigam 
Campus. 
 
Dhayanidhan underground parking is located between Dhayanidhan road and Dr. Sauza Road 
in the south direction, ground surface of the parking is covered with greenery and another 
underground parking is located on Trilokinath road in the south-east direction and in the 
same direction some vacant plots also exist which are meant for the upcoming residential and 
commercial projects. 
The site of the District Magistrate’s Bungalow and officer’s colony has large open spaces 
which are located between Mahatma Gandhi Road and Capper Road and open parking is also 
located on the periphery of the Jila Sahkari Office in the Regulated Area. The open parking 
of Uttar Pradesh Cooperative Bank lies partly in the Regulated Area and partly in the 
Prohibited Area, towards west of the Maqbara. 

 
5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc.  
       

(a) The Maqbara Road runs around the premises of Amjad Ali Shah’s Tomb; it connects 
to the Gate of the Tomb in north direction of the Monument and further connects to 
Mahatma Gandhi Road. This road lies in the protected boundaries of the monument.  

(b) The Lal Bagh Chouraha lies south of the Monument which divides into five roads 
namely Dr. Sauza Road, Dhayanidhan Park Road, Capper Road, Trilokinath Road and 
Naval Kishore Halwasiya Road.   

(c) The Sauza Road and Dhayanidhan Road are located towards the south in the 
Prohibited and Regulated Area of monument.  

(d) The Mahatma Gandhi Road runs from south-east to north-west direction, it lies in both 
Prohibited and Regulated Area.  

(e) The Trilokinath Road and Capper Road are also both in the Prohibited and the 
Regulated Area of the monument.   

 
5.1.5 Height of buildings (Zone wise) 
 

(a) Up to 100m from the Prohibited limit:  
East: Maximum height is 25m. 
West: Maximum height is 22m.  
North: Maximum height is 28m.  
South: Maximum height is 28m.  

(b) 100m to 200m from the Prohibited limit: 
 

East: Maximum height is 22m. 
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West: Maximum height is 22m. 
North: Maximum height is 22m. 
South: Maximum height is 22m. 

 
5.1.6 State protected monument and listed Heritage Building by local authorities, if 

available, within the Prohibited/Regulated Area: There is no state protected 
monument near the Amjad Ali Shah’s Mausoleum. 

 
5.1.7 Public amenities: Facilities such as drinking water, dustbin, signages, seating 

arrangements, and approach pathways are available at the site. 
 
5.1.8 Access to monument: The monument is directly accessed through a metalled road and 

pathways are provided for pedestrian movement inside the monument. 
 
 

5.1.9   Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid   waste 
management, parking etc.): Water Supply is available at site. 

 
5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies: The Monument is 

placed in Zone I, in the City Development Plan. 
 

 
 

CHAPTER  VI 
 
 

Architectural, historical and archaeological value of the monument. 
 
 
6. Historical and archaeological value 

 
(1) The mausoleum of Amjad Ali Shah has great historical value as it was commenced by 

Amjad Ali Shah and completed by his son Wajid Ali Shah when he ascended the 
throne in 1847. The King Amjad Ali Shah built it for holding majlis and mourning the 
martyrdom of Imam Hussain and named it as Imambara Sibtainabad. 

 
(2) The mosque attached to the maqbara has an important historical event associated with 

it as King Wajid Ali Shah invited Maulvi Amir Ali to stay in this mosque for holding a 
dialogue to resolve the dispute of Hanuman Garhi at Ayodhya. 

 
(3) The Imambara structure was later referred to as maqbara for bearing the mortal 

remains of King Amjad Ali Shah. It also accommodates graves of one of his 
grandsons, Mirza Javed Ali and Najm-un-Nissan Begum, queen of Wajid Ali Shah. 
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6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, population 
Pressure, etc.): The monument is surrounded by densely populated residential area, 
commercial buildings and office buildings. The Regulated Area is vulnerable towards 
development and other related activities  

 
6.2 Visibility from the Protected Monument or Area and visibility from Regulated Area: It 

is located in a densely populated area in the centre of the Lucknow city and is hardly visible 
from the main road despite its entrance gate being located on the main road. The authenticity 
of the setting of the monument, as well as the visual integrity of the monument has adversely 
been impacted by development work around the monument. 

 
 
6.3 Land- use to be identified: The Prohibited and Regulated Areas have residential buildings, 

offices, commercial buildings and other public utility structures. Only similar land uses 
should be allowed in the future in the Regulated Area of the monument.  
 
 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument (s): No archaeological 
remains have been identified, so far, in the Prohibited and the Regulated Areas. 

 
 

6.5  Cultural landscapes: The monument is located in Hazratganj which is a thriving city hub. 
The area continues to be a flourishing part of the city and constitutes an integral part of the 
cultural landscape around the monument. 

 
 

6.6 Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also help in 
protecting monument from environmental pollution: The monument is surrounded by 
modern constructions; therefore, presently no significant natural landscape exists. 

 
 
6.7 Usage of open space and constructions: The open spaces are being utilized for visitor 

parking, cafeteria and garden. 
 
 
6.8 Traditional, historical and cultural activities: No traditional, historical or cultural 

activities are seen in the surroundings of the monument. 
 
 
6.9 Skyline as visible from the monument and from Regulated Areas: The monument being 

located in a densely populated area does not have a strong visual presence. 
 
 
6.10 Vernacular Architecture: No prevalent features of any form of vernacular architecture are 

seen in the surroundings of the monument. 
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6.11 Developmental plan, 
as available, by the 
local authorities:             
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6.12 Building related parameters: 
 

(a) Height of the construction on the site (inclusive all): The heights of all structures of any 
kind in the Regulated Area of the monument will be restricted to 18m. 

  
(b) Floor area: - According to the plot size and the permissible Floor Area Ratio. 

(c) Usage:- Construction may be allowed for residential, commercial purpose, institutional 
building and mixed use with shops on ground floor and residential in the upper floors. 
 

(d) Façade design:- The facade design of new construction must be minimalistic in nature, so 
that, is does not overpower the monument and no tile cladding or use of Aluco bond panels 
on the exterior facade is permitted. Plumbing and electrical services shall not be on the 
exterior of the building and use of glazing should be avoided. 
 

(e) Roof design:-The flat roof design to be followed 
 
(f) Building material: - The modern building material may be used for construction. However, 

masonry and stone finishes to be used for façade. 
 
(g) Colour: - The exterior colour shall be of a neutral tone used in harmony with the monument 

such as buff sandstone colour, beige and other earth colours. 
 
 

6.13 Visitor facilities and amenities: The facilities like visitor parking, cafeteria, garden, 
pathways, toilet block, water facility and signage have been provided at the site. 

 
 
 

CHAPTER  VII 
 
 

Site Specific Recommendations 
 
 

7. Other Site Specific Recommendations. 
 

(a) Extensive public awareness programme may be conducted to communicate to the 
people the value of heritage and educate them about its potential socio-economic 

Fig 2, City Development plan of Lucknow 
 

  Source: http://www.ldaonline.in/ 
 



       
 

32 
 

and cultural benefits, which may be enhanced by harmonious integration between 
the historic structures and the modern constructions. 
 

(b) Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed 
standards.  

(c) The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  
 

सलंÊ नक 
ANNEXURES 

सãं गÛ क-। 
ANNEXURE - I 

 
भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण के अनसुार संरǔ¢त चारदȣवारȣ कȧ å याÉ या संबंधी अिधसूचना मानिचऽ  
Notification map as per ASI records-definition of Protection Boundaries  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
] 
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सलÊं नक-।। 

ANNEXURE – II 
 

ः मारक का राजः व मानिचऽ 
 

REVENUE MAP OF THE MONUMENT 
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सãं गनक-।।। 

ANNEXURE - III 
 

ः मारक और इसके आस-पास का िचऽ 
Pictures of the Monument and its surroundings  

 

 
Ü लेट 1 Ð अमजद अली शाह का मकबरा, हजरत गंज Ð लखनऊ का अम भाग 

Plate 1, Front façade of Amjad Ali Shah's Mausoleum Hazaratganj- Lucknow 
 

 
Ü लेट 2 Ð अमजद अली शाह का मकबरा, हजरत गंज Ð लखनऊ का पुराना िचऽ 

Plate 2, A historical image of Amjad Ali Shah’s Tomb -Lucknow 
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Ü लेट 3 Ð ः मारक कȧ पवूȾ× तर Ǒदशा मɅ मÉु य पोः ट माः टर जनरल का काया[लय 

Plate 3, Chief Post Master General Office in north-east direction of the monument 
 

 
Ü लेट 4 Ð दǔ¢ण Ǒदशा मɅ ः मारक के नजदȣक जी+2 घर 

Plate 4, G+2 house near the monument in south direction 

 

 
Ü लेट 5 Ð ः मारक के दǔ¢ण ओर के नजदȣकȧ के घर का Ǻँ य 

Plate 5, View of a house nearby in south direction of the monument 
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Ü लेट 6  -  ः मारक के पवूȸ ओर हजरतगंज का Ǻँ य 

Plate 6, View of Hazratganj in east direction of the monument 

 

 
Ü लेट 7  -  ः मारक के उ× तरȣ ओर केथरडल चच[ 

Plate 7, Cathedral Church in North side of the monument. 
 
 

 
Ü लेट 8 -  ः मारक के उ× तरȣ ओर केथरडल सीिनयर सेकɅ डरȣ ः कूल 

Plate 8, Cathedral Senior Secondary school in North direction of the monument 
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Ü लेट 9 -   ः मारक के पवूȸ और नगर िनगम काया[लय 

Plate 9, Nagar Nigam office in east direction of the monument 
 

 
Ü लेट 10 Ð ः मारक के दǔ¢णी ओर वाǔणǔÏ यक पǐरसर 

Plate  10, Commercial Complex near the monument in south side of the monument 
 

 
Ü लेट 11 -  ः मारक के उ× तरȣ ओर मɇड होटल 

Plate  11, Grand Hotel in north direction of the monument 
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Ü लेट 12 Ð ः मारक के उ× तरȣ ओर हजरतगंज का Ǻँ य 

Plate 12, View of Hazratganj. in north direction of monument 
 

 
Ü लेट 13  - हजरतगंज का Ǻँ य 
Plate 13, View of HazratGanj. 
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सãं गनक-IV 

 
ः थानीय िनकाय Ǒदशा Ð िनदȶश 

उ× तर ूदेश शहरȣ िनयोजन और ǒवकास और ǒवकास अिधिनयम Ð 1973 के वत[मान Ǒदशा Ð 
िनदȶश 

 
 

1. नए िनमा[ण काय[, छोड़ȣ जाने वाली जगह के िलए ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ अनु£ेय जमीन आव×ृ त   
¢ेऽ, तल ¢ेऽ अनपुात /तल ः थान सूची और ऊंचाई 
 सभी ǒवकास योजनाओं के िलए िनमा[ण कायɟ के सामाÛ य िनयम वहȣ हɉगे जो उ× तर ूदेश, 
ǒवकास आयोजना, 2008 के खंड 1.1.1 मɅ उǔã लǔखत ǒवकास ूािधकरण भवन िनमा[ण और 
ǒवकास उप-िनयम-2008 मɅ ǒवकास खंड 1.1.2 मɅ Ǒदए गए है।  
भूिम उपयोग आयोजना के अंतग[त आवासीय भवनɉ मɅ अिधकतम तीन Ýलोर के िनमा[ण कȧ 
अनुमित होगी। जहां जमीन के ऊपर इमारत को सहारा देने वाले ः तंभ (ǔःटãट) कȧ अनमु× य 
ऊंचाई 12.5 मीटर और ǔः टलट के ǒबना 10.5 मीटर होनी चाǑहए। छोड़ȣ जाने वाली जगह नीचे 
दȣ गई है:  
 
ǒवशेष 
वण[न  

भूखंड ¢ेऽ 
(वग[मीटर) 

 सामने 
का 
हािशया 
(ृंट 
माǔज[न) 

पीछे का 
हािशया 
(रȣयर 
माǔज[न) 

प¢1 हािशया 
(साइड1माǔज[न) 

प¢2 
हािशया 
(साइड 
2माǔज[न) 

तल ¢ेऽ 
अनुपात 
(एफएआर) 

पंǔÈ तबƨघ
र  

50 तक 1.0 - - - 2.00 
50 से 100 1.5 1.5 - - 2.00 
100 से 150 2.0 2 - - 1.75 
150 से 300 3.0 3 - - 1.75 

 
अध[ 
अलग 
(सेमी 
ǑडटेÍ ड) 

300 से 500 4.5 4.5 3 - 1.50 

 500 से 
1000 

6.0 6 3 1.5 1.25 

 अलग 1000 से 9.0 6 4.5 3 1.25 
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(ǑडटेÍ ड) 1500 
 1500 से 

2000 
9.0 6 6 6 1.25 

 
आवासीय Ýलैट के िलए िनिम[त/नए/अǒवकिसत ¢ेऽ के अनसुार जमीन आव×ृ त और  तल ¢ेऽ अनुपात 
(एफएआर) 
 

ǒववरण आवासीय तल ¢ेऽ 
(Ýलैट एǐरया) (वग[मी.) 

जमीन आव×ृ त (माउंड 
कवर) ूितशत मɅ 

 तल ¢ेऽ अनुपात 
(एफएआर) 

िनिम[त ¢ेऽ 100 तक 75 2.00 
 101 से 300 65 1.75 
 301 से 500 55 1.50 
 501 से 2000 45 1.25 

 
नया/अǒवकिसत 
¢ेऽ  

100 तक 65 2.00 

 101 से 300 60 1.75 
 301 से 500 55 1.50 
 501 से 2000 45 1.25 

 
12.5 मी से 15 मी. ऊंचाई के िलए वाǔणǔÏ यक/राजकȧय/संः थागत/सामुदाियक/ सम ् मेलन सभागार 
(कांृेसहाल) /साव[जिनक सुǒवधाओं के िलए छोड़ȣ जाने वाली जगह 
 

भूिम का ¢ेऽ 
वग[मी.मɅ  

 छोड़ȣ जाने वाली जगह (मीटर मɅ) 

आगे पीछे प¢ 1(साइड 1) प¢2 (साइड 2) 

200 तक 
(वाǔणǔÏ यक के 
अितǐरÈ त) 

3.0 3.0 - - 

201 Ð 500 
(वाǔणǔÏ यक सǑहत) 

4.5 3.0 3.0 3.0 

501 से अिधक 
(वाǔणǔÏ यक सǑहत) 

6.0 3.0 3.0 3.0 
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तीसरे तल (Ýलोर)  अथवा 12.5 मीटर ऊंचाई तक वाले वाǔणǔÏ यक/राजकȧय/सामुदाियक/ सà मेलन 
सभागार (कांÛ Ʌृ स हाल) के िलए छोड़ȣ जाने वाले जगह ऊपर के समान हȣ होगी परंतु 
संः थागत/साव[जिनक सुǒवधाओं (शैǔ¢क भवन के अितǐरÈ त) के िलए िनà नवत होगी 

 
भूिम ¢ेऽ छोड़ȣ जाने वाली जगह (मीटर मɅ) 
वग[मीटर मɅ आगे पीछे प¢1 

(साइड) 1 
 प¢ 
2(साइड) 2 

200 तक  3 3 _ _ 
201Ð500  6 3 3 _ 
501-2000  9 3 3 3 
2001 -4000  9 4 3 3 
4001Ð30000  9 6 4.5 4.5 
30001 से अिधक 15 9 9 9 

 
         12.5 मीटर से अिधक कȧ ऊंचाई वाले भवनɉ मɅ छोड़ȣ जाने वाली जगह 
 

भवन कȧ ऊंचाई 
(मीटर) 

भवन के आस-पास छोड़ȣ जाने वाली जगह 

12.5 से 15 5.0 
15 से 18 6.0 
18 से 21 7.0 
21 से 24  8.0 
24 से 27 9.0 
27 से 30 10.0 
30 से 35 11.0 
35 से 40 12.0 
40 से 45 13.0 
45 से 50 14.0 
50 से अिधक  15.0 

 
 
 
 
 



       
 

42 
 

बेसमɅट ǒववरण :  
(क) िनà न तल (बेसमɅट) को ǐरहायसी उपयोग मɅ नहȣं लाया जायेगा तथा बेसमɅट मɅ शौचालय या 

रसोईघर का िनमा[ण अनुमÛय नहȣं होगा। 
(ख) आÛतǐरक खुले ःथल (कोट[याड[) तथा कूपक (शाÝट) के नीचे  (िनà नतल) बेसमɅट का िनमा[ण 

अनुमÛय होगा।  
(ग) संरचना के मूã याकंन के पँ चात ्हȣ (िनà नतल) बेसमɅट का िनमा[ण Ǒकया जाएगा।  
(घ) िनà नतल (बेसमɅट) का िनमा[ण बगल कȧ सàपǒƣयɉ कȧ संरचना× मक सुर¢ा सुिनǔƱत करते हुए 

बगल कȧ सàपǒƣयɉ से Ûयूनतम 2 मी. कȧ दरूȣ पर अनुमÛय होगा।  
 
अलग-अलग ूकार के भवनɉ के िलए िनà नतनल (बेसमɅट) का िनमा[ण तदनुसार हȣ Ǒकया जाना चाǑहए: 
 

ब.सं. भूिम ¢ेऽ (वग[मी.मɅ)  भूिम उपयोग का ूकार  िनàनतल (बेसमɅट) का 
ूावधान  

1 100 तक 2. आवासीय/अÛ य 
वाǔणǔÏ यक 

अनमुÛय नहȣं 
 

3. काया[लय और 
वाǔणǔÏ यक  

50% जमीन आव×ृ त (माउंड 
कवरेज) अनमुÛय है 

2 100 से 2000 1. आवासीय 20% जमीन आव×ृ त (माउंड 
कवरेज) अनमुÛयहै 

2. गैर-आवासीय अनमुÛय जमीन आव×ृ त 
माउंड कवरेज के समान 

3 2000 से अिधक  1. समूह आवास (मुप 
हाउिसंग) / 
वाǔणǔÏ यक और अÛ य 
बहुमंजलीय इमारतɅ 
 

4000  वग[ (ः के.मी.) कȧ 
भूिम मɅ दो िनàनतल 
(बेसमɅट) और 4000 वग[ 
मी. से अिधक मɅ 3 
िनà नतल (बेसमɅट) कȧ 
अनुमित है। 

  2. उƭोग 
 

 जमीन आव×ृ त (माऊंड 
कवरेज) के समान है 
एफएआर मɅ  बेसमɅट का 
50% िगना जाएगा 

  3. साव[जिनक सुǒवधाएं दो  िनà नतल (बेसमɅट) 
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पाǑकɍ ग सुǒवधा: 
 
1. आवासीय ः थल ¢ेऽ के अनुसार पाǑकɍ ग का ूावधान होगा: 

आवासीय इकाई का िनिम[त ¢ेऽ ू× येक आवासीय इकाई हेतु कार 
पाǑकɍ ग  

100 वग[ मी. तक 1.00 
100 से 150 वग[ मी. तक 1.25 
150 वग[ से अिधक  1.50 

 
2. सामाÛ य (कॉमन) कार पाǑकɍ ग के िलए आवँ यक पǐरसंचरण आ ेाऽ (सकु[ लेशन एǐरया) : 

I . खुले ¢ेऽ मɅ पाǑकɍ ग-23 वग[ मीटर 
II. आव×ृ त (कवर) पाǑकɍ ग-28 वग[ मीटर 
III . िनà न तल (बेसमɅट) मɅ पाǑकɍ ग-32 वग[ मीटर 
 

 
अÛ य भूिम उपयोग हेतु जमीन आव×ृ त (माऊंड कवरेज) और  तल आ ेाऽ अनुपात (एफएआर): 
 

बम 
सं. 

भूिम का उपयोग  जमीन आव×ृ त (माऊंड 
कवरेज) %मɅ  

तलआ ेाऽ अनपुात 
(एफएआर)  

1.  भूखंड (Ü लॉट) आवास  
क. ǒवकिसत ¢ेऽ के िलए 
 • 100 वग[ मीटर तक 75 2.00 
 • 101-300 वग[ मीटर 65 1.75 
 • 301-500 वग[ मीटर 55 1.50 
 • 501-2000 वग[ मीटर 45 1.25 
ख नए /अǒवकिसत ¢ेऽ   
 • 100 वग[ मीटर तक 65 2.00 
 • 101-300 वग[ मीटर 60 1.75 
 • 301-500 वग[ मीटर 55 1.50 
 • 501-2000 वग[ मीटर 45 1.25 
2. वाǔणǔÏ यक 
क. ǒवकिसत ¢ेऽ के िलए   
 • सुलभ दकुान (शॉप) 60 2.00 
 • पड़ोस कȧ दकुान 40 1.75 
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 • खरȣद गली (शाǒपंग ः शȣट) 40 1.50 
 • ǔजला ǒवपणन कɅ ि 

(Ǒडǔः शक शाǒपंग सɅटर)/ 
उप कɅ िȣय ǔजला 
å यापाǐरक  ¢ेऽ (सब 
सɅशल ǒबजनेस Ǒडǔः शक 
एǐरया) 

40 1.25 

 कɅ िȣय å यापाǐरक ¢ेऽ 50 1.50 
 40 1.75 

30 2.00 
ख. नए अǒवकिसत ¢ेऽ 
 • सुलभ दकुान (शाप)  50 1.50 
 • पड़ोस/ ¢ेऽ खरȣददारȣ 

केÛ ि (सेÈटर शाǒपंग 
सेÛ टर) 

40 1.75 

 • ǔजला ǒवपणन कɅ ि 
(Ǒडǔः शक शाǒपंग सɅटर)/ 
उप कɅ िȣय ǔजला 
å यापाǐरक  ¢ेऽ (सब 
सɅशल ǒबजनेस Ǒडǔः शक)   

35 2.00 

3. काया[लयी 30 5.00 
i  िनिम[त एǐरया 40 1.50 
i i  ǒवकिसत एǐरया 30 2.00 
i i i  नए कम ǒवकिसत एǐरया   
 • सरकारȣ और अƨ[ सरकारȣ 35 2.00 
 • å यायवसाियक 

(ूोफेशनल)/वाǔणǔÏ यक काया[लय 
30 2.50 

4. शैǔ¢क  
क. िनिम[त/ǒवकासशील एǐरया   
 • ूाथिमक अथवा नस[रȣ ः कूल 35 0.8 
 • हाई ः कूल/माÚयिमक (इंटरमीǑडएट) 

/अÛ य संःथान  
30 1.00 

ख. नए/अǒवकिसत एǐरया   
 • िशश ुमंǑदर (नस[रȣ ः कूल) 40 0.8 
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 • ूाथिमक ः कूल 35 1.00 
 • हाई ः कूल/ माÚ यिमक (इंटरमीǑडएट) 35 1.20 
 • Ǒडमी कालेज 35 1.50 
 • तकनीकȧ/ूबंध संः थान 35 2.00 
5. सामुदाियक और संः थागत सुǒवधाएं   
क. िनिम[त/ǒवकिसत एǐरया 35 1.50 
ख. नए/कम ǒवकिसत एǐरया   
 • सामुदाियक सभा भवन (हॉल), ǒववाह 

सभाभवन (मैǐरज हॉल) और धािम[क भवन 
40 1.50 

 • अÛ य संः थान 30 2.00 
6. होटल   
क. िनिम[त/ǒवकिसत एǐरया   
 • तीन िसतारा (ः टार) तक 40 1.20 
 • पांच िसतारा (ः टार) और ऊपर 30 2.00 
ख. नए/कम ǒवकिसत एǐरया   
 • तीन िसतारा (ः टार) तक 40 1.50 
 • पांच िसतारा (ः टार) और ऊपर 30 2.50 
7. अः पताल   
क. िनिम[त/ǒवकिसत एǐरया   
 ǔÈ लिनक/ औषधालय (Ǒडः पɅसरȣ) 35 1.5 
 50 बेड वाला िनजी अः पताल (निसɍग होम) 35 1.5 
 50-100 बेड वाला अः पताल 35 1.5 
 100 और अिधक बेड वाला अः पताल 30 2.5 
8. खुला एǐरया   
क. िनिम[त/ǒवकिसत एǐरया 2.5 0.025 
ख. नए/कम ǒवकिसत एǐरया 2.5 0.025 

 
2. ः थानीय िनकायɉ के पास यǑद उपलÞ ध हɉ तो ǒवरासत उप-िनयम/ǒविनयम/Ǒदशा-िनदȶश 
 उ× तर ूदेश नगर िनगम आयोजना और ǒवकास अिधिनयम 1973 के अनुसार अÛ य संरǔ¢त  

ः मारकɉ पर लागू ǒवरासत उप-िनयम 
लखनऊ ǒवकास ूािधकरण Ʈारा तीन ǒवरासत जोन ः पं ट Ǒकए गए हɇ:- 
1. हुसैनाबाद आ ोऽ (जोन) 
2. कैसरबाग आ ोऽ (जोन) 
3. लामाǑट[नयर आ ोऽ (जोन) 
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इन ¢ेऽ (जोन) और राÏ य संरǔ¢त अÛ य भवनɉ मɅ ऐितहािसक भवनɉ के ूावधान इस ूकार हɇ: 
मुÉ य सड़कɉ अथवा ऐितहािसक भवनɉ के नजदȣक ः थाप× य िनयंǒऽत ¢ेऽɉ मɅ भवन िनमा[ण के िलए 
वाः तुकला ǒवभागɉ का अनुमोदन आवँ यक है।  

(क) ः मारक/ǒवरासत भवन के पǐरसर से 50 मीटर कȧ दरूȣ तक िनमा[ण काय[ कȧ अनुमित नहȣं 
होगी।  

(ख) ः मारक के पǐरसर से 50 मीटर से 150 मीटर कȧ दरूȣ तक केवल एक मंǔजला आवासीय 
भवनɉ (अिधकतम ऊंचाई 3.8 मीटर) कȧ अनमुित है।  

(ग) ः मारक पǐरसर से 150 मीटर से 250 मीटर कȧ दरूȣ तक अिधकतम 7.6 मीटर कȧ ऊंचाई कȧ 
अनुमित है।  

(घ) भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण संरǔ¢त ः मारकɉ/ः थलɉ पर भारत सरकार के संगत ूावधान अÛ य 
संरǔ¢त ः मारकɉ(भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण Ʈारा संरǔ¢त नहȣं हɇ) पर लागू हɉगे।  

3. खुला ः थान  
खुला ः थान मानक उ× तर ूदेश ǒवकास आयोजना 2008 और 2011 के अनसुार हɉगे। 
 
(क) आवासीय भूिम-उपयोग: अिभÛ यास योजना (ले आउट Ü लान) का 15% बÍ चɉ के िलए बȧडांगन              

(टाट-लॉट), पाक[  और खेल के मैदान (Ü ले-माउंड) के खुले ः थान के Ǿप मɅ छोड़े जाने चाǑहए। 
(ख) गैर आवासीय भूिम उपयोग : अिभÛ यास योजना (लेआउट Üलान) का 10% टॅाट-लॅाट, पाक[ , और 

Üले-माउंड के खलेु ःथान के Ǿप मɅ छोड़े जाने चाǑहए।  
(ग) Ǻँयाविल योजना:  

I. जब सड़क कȧ चौड़ाई 9 मीटर अथवा 12 मीटर से कम हो तो सड़क के एक ओर 10 मीटर कȧ 
दरूȣ पर पेड़ लगाए जाएंगे।  

II. जब सड़क कȧ चौड़ाई 12 मीटर से अिधक हो तो सड़क के दोनɉ ओर पेड़ लगाए जाएंगे।  
III. ǒवभÈ त (Ǒडवाइडर), पगडंडȣ (फुटपाथ) आǑद के बाद बची हुई सड़क का ूयोग पेड़ लगाने के 

िलए Ǒकया जाएगा।  
 
(घ) वाǔणǔÏयक आयोजना मɅ 20% ¢ेऽ को हǐरत ¢ेऽ के िलए आरǔ¢त Ǒकया जाएगा और ूित हेÈटेयर 

50 पेड़ लगाए जाएंगे।  
(ङ) संःथागत ¢ेऽ मɅ 20% ¢ेऽ को हǐरत ¢ेऽ के िलए रखा जाएगा और ूित हेÈटेयर 25 पेड़ लगाए 

जाएंगे।  
 

ǑटÜपणी :-  
• उƣर ूदेश ǒवकास ूािधकरण भवन िनमा[ण और ǒवकास उप-िनयम 2008 मɅ उǔãलǔखत 

सभी उपरोƠ खडं उƣर ूदेश नगर िनगम आयोजना और ǒवकास अिधिनयम 1973 मɅ Ǒदए 
गए हɇ।  
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• भवनɉ के आस-पास, खाली छोड़ȣ गई जगह लखनऊ महायोजना (माःटर Üलान) /उƣर ूदेश 
¢ेऽीय योजना (जोनल Üलान) के अनुसार होनी चाǑहए।  

 
लखनऊ मɅ खुले ःथानɉ कȧ वत[मान ǔःथित  
 
लखनऊ को बागɉ का ऐितहािसक शहर माना जाता है, परंतु अब ये कंबȧट का जंगल बन गया है। खुले 
ःथानɉ के अभाव मɅ ूदषूण बढ़ गया है। शहरȣ ¢ेऽɉ मɅ पानी कȧ समःया भी हो गई है।  
 
4. िनǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽ मɅ आवाजाहȣ रोड सफȶ िसंग, पैदल पारपथ, गैर मोटर चािलत (नॅान-

मोटोरॅाइÏड) पǐरवहन आǑद:  
 
लखनऊ एक ǒवरासत शहर है, जहां अिधकतर ःमारक घनी आबादȣ वाले ¢ेऽɉ मɅ ǔःथत हɇ। सड़क तंऽ 
(नेटवक[ ) और साव[जिनक पǐरवहन ूणाली शहर कȧ ूगित के अनुǾप नहȣं हɇ। वाहनɉ कȧ संÉया मɅ वǒृƨ 
के कारण वत[मान सड़क तंऽ (नेटवक[ ) मɅ भारȣ भीड़ हो गई है ǔजससे पाǑकɍ ग कȧ बेहद समःया हो गई 
है। ःमारक का िनǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेऽ भी भीड़ भरा है। 
आने-जाने के साधन अिधकतर दोपǑहया, ितपǑहया,साइǑकल, टɅपो, कार, जीप, आटो, ǐरÈशा,8 सीट वाले 
टɅपो,4 सीट (छोटे) वाले टɅपो, वैन आǑद है। साव[जिनक पǐरवहन मɅ लखनऊ नगर िनगम कȧ बसɅ शािमल 
हɇ। इनका नाम लखनऊ महानगर पǐरवत[न सेवा है। उƣर ूदेश राÏय सड़क पǐरवहन िनगम Ʈारा भी 
कुछ बसɅ चलाई जाती हɇ।  
 
5. सड़कɅ , ूवेश माग[ और नए िनमा[ण  
 

सड़के  
लखनऊ मɅ सडक तंऽ (रोड नेटवक[ ) मɅ 2 पथ (लेन) अǒवभाǔजत सड़कɅ  हɇ, जो लौह जाली (िमड 
आयरन) और रेǑडयल  ूितǾप (पैटन) पर बनी हɇ तथा सड़कɉ कȧ बड़ȣ संÉया दशा[ती हɇ। शहरȣ 
यातायात (शैǑफक) को शहर के भीड़ भाड़ वाले कɅ ि से हȣ िनकलना होता है ǔजसमɅ रेलवे ःटेशन और 
बस के अंितम ः टेशन (टिम[नल)  भी है।  
नए िनमा[ण  
(क) भूिम-उपयोग आयोजना मɅ उपǔःथत पेयजल आपूित[, जल-िनकास,मल-िनकास, ǒबजली कȧ 

आपूित[ (पावर सÜलाई), खुली जगह और पाǑकɍ ग आǑद बुिनयादȣ सुǒवधाओं पर नए िनमा[ण का 
ूितकूल ूभाव नहȣं पड़ना चाǑहए। 

(ख)  अिधकतम तल ¢ेऽ अनपुात (एफएआर) और ऊंचाई भूिम-उपयोग आयोजनाके अनुसार  
(ग)  पय[टन से संबंिधत बुǑकंग काया[लय, माग[दश[क (गाइड) काया[लय, पय[टन से संबंिधत काया[लय 

रेल/हवाई /टैÈसी, दकुानɅ आǑद, जलपानमह (रेःटोरɅट), के साथ-साथ अःथायी मेले, ूदश[नी  
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आǑद जैसे अÛय आवँयक कायɟ के िलए ूभावी भवन उप-िनयमɉ के अंतग[त स¢म 
ूािधकाǐरयɉ Ʈारा ूावधान Ǒकए जाएंगे।  

 
6. Ǒदåयांगजनɉ हेत ुूावधान:  

(क) ःमारक तक पहंुच कȧ सुलभता हेतु बाधामुƠ रचना (Ǒडजाइन) का उपयोग Ǒकया जाना चाǑहए।  
(ख) ःमारक के भीतर नेऽहȣनɉ कȧ सहायताथ[ ॄेल ॄोशर, ॄेल संकेतक और स ्पश[ माग[ (टेÈटाइल 

पाथवे) का ूावधान।  
(ग) गिलयारे कȧ Ûयूनतम चौड़ाई 1.5 मीटर होगी। 
(घ) शारȣǐरक Ǿप से ǒवकलांगɉ के िलए ःमारक तक सुलभ पहंुच हेतु 1:2 के ढाल अनुपात का 

(ढलाव) रɇप  
(ङ) सभी ढलान वाली जगहɉ और  ढलाव (रɇप) पर सहायता हेतु  (वेǑदका) रेिलंग का ूावधान।  
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ANNEXURE - IV 
 

LOCAL BODIES GUIDELINES 
 

EXISTING GUIDELINES OF THE LOCAL BODIES OF UTTAR PRADESH URBAN 
PLANNING AND DEVELOPMENT ACT-1973. 

 
1.  Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and heights with the Regulated Area for new 

construction, Set Backs. 
 

The General rules of construction shall be applicable for all development schemes as per 
development clause 1.1.2 against Development authority building construction and 
development sub method-2008 that is mentioned in clause 1.1.1 of Uttar Pradesh 
Development plan, 2008. 
 
Under the Land-use plan, construction of maximum three floors will be permissible in 
residential buildings where maximum permissible height is 12.5 meters with the stilt and 10.5 
meters without stilt. Set-back will be as follows:- 
 

 

Specification  Plot Area     
(Sq. Mt.) 

Front 
Margin 

Rear 
Margin

Side1 
Margin  

Side2 
Margin FAR

Row 
Housing  

Up to 50  1.0 - - - 2.00 
50 to 100   1.5 1.5 - - 2.00 
100 to 150 2.0 2 - - 1.75 
150 to 300 3.0 3 - - 1.75 

Semi 
Detached  300 to 500 4.5 4.5 3 - 1.50 

Detached  
500 to 1000 6.0 6 3 1.5 1.25 

1000 to 1500 9.0 6 4.5 3 1.25 
1500 to 2000 9.0 6 6 6 1.25 

 
 

Ground coverage and FAR as per constructed/new/undeveloped area for residential 
flat. 
 

Particular Residential flat 
area in Sqm. 

Ground cover 
in percent 

(%) 
FAR 

Constructed Area 

up to 100 75 2.00 
101 to 300 65 1.75 
301 to 500 55 1.50 
501 to 2000 45 1.25 
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Particular Residential flat 
area in Sqm. 

Ground cover 
in percent 

(%) 
FAR 

New/Undeveloped 
Area 

up to 100 65 2.00 
101 to 300 60 1.75 
301 to 500 55 1.50 
501 to 2000 45 1.25 

 
Setback for Commercial/Official/Institutional/Community/Conference hall/Public 
amenities, for 12.5m to 15m height: 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

Setback for Commercial/Official/Community/Conference hall up to three floor or 
upto12.5m height will be the same as above mentioned but for the 
Institutional/Public amenities (except educational building) the setback will be as 
follows: 
 

Area of Land Set Back in Meter 
In Sqm. Front Rear Side 1 Side 2 
Upto 200 3 3 - - 
201-500 6 3 3 - 
501-2000 9 3 3 3 

2001 to 4000 9 4 3 3 
4001 to 30000 9 6 4.5 4.5 
Above 30001 15 9 9 9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Area of land in Sqm.  Set Back (In Meters) 
front Rear Side1 side2 

Up to 200 ( Except 
Commercial) 3.0 3.0 - - 

201 - 500 (Including 
Commercial) 4.5 3.0 3.0 3.0 

More than 501 
(Including 

Commercial) 6.0 3.0 3.0 3.0 
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Setback for buildings having height more than 12.5m. 
 

Height of Building 
(Meter) 

Setback left around the 
Building 

12.5 to 15 5.0 
15 to 18 6.0 
18 to 21 7.0 
21 to 24 8.0 
24 to 27 9.0 
27 to 30 10.0 
30 to 35 11.0 
35 to 40 12.0 
40 to 45 13.0 
45 to 50 14.0 

Above 50 15.0 
 
Basement Specifications: 
 

(a) Basement shall not be used for residential purposes. No toilet or kitchen is allowed to 
be constructed in the basement. 

(b) The basement is permissible below the inner courtyard and shaft.  
(c) The construction of basement will be done only after evaluation of the structure. 
(d) The neighbouring property should be at a minimum distance of 2m from the building 

property where basement has to be constructed. 
 
 For different type of buildings the construction of basement should be accordingly: 
 

S No. Land area (in 
Sqm) 

Type of Land-use  Provision for Basement  

1 Upto 100 2. Residential/other 
non - commercial 

Not Permissible  
 

3. Official and 
commercial  

50 percent ground coverage is 
permissible  

2 100 to 2000 1. Residential  20 percent ground coverage is 
permissible 

2. Non - Residential Same as permissible ground 
coverage 

3. Above 2000 1. Group Housing/ 
Commercial and 
other multi storey 
buildings  

Double basement are allowed in 
4000 Sqm. area of land and for 
land more than 4000 Sqm. area  3 
basement are allowed  

2. Industry  Same as ground coverage and 50 
percent of the basement will be 
counted in F.A.R. 

  3. Public Amenities  Double basement 
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Parking Facility: 
 
1. The provision of parking will be given according to the residential site area: 
 

Construction area of 
residential unit 

Car Parking for each 
residential unit 

Upto 100 Sqm. 1.00 
100-150 Sqm. 1.25 

Above 150 Sqm. 1.50 
 

2. Circulation area required for common car parking. 
 

I. Parking in open area – 23 Sqm. 
II. Covered parking – 28 Sqm. 

III. Parking in basement – 32 Sqm. 
 

Ground coverage and FAR for other Land-use: 
  
S no. Land Use Ground 

Coverage in % 
F.A.R. 

1. Plotted residential 
A For Developed Area 
 • Upto 100 Sqm 75 2.00 
 • 101-300 Sqm 65 1.75 
 • 301-500 Sqm 55 1.50 
 • 501-2000 Sqm 45 1.25 
B New /Undeveloped area   
 • Upto 100 Sqm 65 2.00 
 • 101-300 Sqm 60 1.75 
 • 301-500 Sqm 55 1.50 
 • 501-2000 Sqm 45 1.25 
2. Commercial 
A For Developed Area 
 • Convenient Shop 60 2.00 
 • Neighbourhood shop 40 1.75 
 • Shopping street 40 1.50 
 • District shopping centre/ Sub 

Central Business District 
40 1.25 

  
• Central Business District 

50 1.50 
40 1.75 
30 2.00 

B New / undeveloped Area 
 • Convenient shop 50 1.50 
 • Neighbourhood/ Sector shopping 40 1.75 
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centre 
 • District shopping centre/ Sub 

Central business district 
35 2.00 

 Central Business District 30 5.00 
3. Official 

i. Constructed Area 40 1.50 
ii. Developed Area 30 2.00 

iii. New/Underdeveloped area 
 • Government & Semi 

government 
35 2.00 

 • Professional /Commercial office 30 2.50 
4. Educational 
A Constructed / Developing area   
 • Primary or Nursery school 35 0.8 
 • High school / Intermediate / 

Higher institutes 
 

30 1.00 

B New / Undeveloped area 
 • Nursery school 40 0.8 
 • Primary 35 1.00 
 • High school / Intermediate 35 1.20 
 • Degree college 35 1.50 
 • Technical / Management 

institute 
 

35 2.00 

5. Community and Institutional facilities   
A. Constructed / Developed area 35 1.50 
B. New / Underdeveloped area   
 • Community hall, marriage hall 

& Religious building 
40 1.50 

 • Other Institutes 30 2.00 
6. Hotel   
A. Constructed / Developed area   
 • Till 3 star 40 1.20 
 • 5 star and above 30 2.00 
B. New / Underdeveloped area   
 • Till 3 star 40 1.50 
 • 5 star and above 30 2.50 
7. Hospital   
A. Constructed / Developed area   
 Clinic/ Dispensary  35 1.5 
 50 bedded Nursing home 35 1.5 
 50-100 bedded Hospital 35 1.5 
 100 & more bedded hospital 30 2.5 



       
 

54 
 

8. Open area   
A. Constructed / Developed area 2.5 0.025 
B. New / underdeveloped area 2.5 0.025 

 
 
2.  Heritage Bye-Laws/ regulations/ guidelines, if any, available with local bodies. 

 
Heritage Bye-Laws, according to Uttar Pradesh Municipal Planning and Development 
Act-1973 applicable on other protected monuments. 

Three heritage zones have been defined by the Lucknow Development Authority which are- 

1. Husainabad Zone 
2. Kaisarbagh Zone 
3. lamartiniere Zone 

 

Provision for Historical Buildings in these zones and other state protected buildings are 

For construction of buildings in architectural controlled areas along the main roads or near 
the historical buildings, approval from the architectural departments is required.  

(a) No construction will be allowed upto the distance of 50 meters from the premises of 
the monument/Heritage building. 

(b) Only single storey residential buildings (maximum height 3.8 meters) are allowed 
from the distance of 50 meters upto the distance of 150 meters from the premises of 
the monument. 

(c) Maximum permissible height of 7.6 meters is allowed from the distance of 150 
meters to 250 meters from the monument premises. 

(d) The relevant provisions of the Government of India will be applicable on ASI 
protected sites/ monuments while the above mentioned provision will be applicable 
on other protected monuments (which are not protected by ASI) 

 
3. Open spaces 
 

Open spaced standards mentioned as per Uttar Pradesh Development Plan-2008 and 
2011  

 
(a) Residential land-use: 15 percent of layout plan is to be left as open space as Tot-Lots, 

parks and play grounds. 
 

(b) Non Residential land-use: 10 percent of layout plan is to be left as open space as Tot-
Lots, parks and play grounds. 
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(c) Landscape Plan:  
 

I. The trees will be planted at distance of 10m on one side along the road when the 
road width is 9m or less than 12m. 

 
II. The trees will be planted on both sides along the road when the road width is 

more than 12m. 
 

III. The area of the road left after divider, footpath etc. will be used to plant trees. 
 
(d) In commercial planning, 20 percent of open space will be reserved for greenery and 50 

trees will be planted per hectare. 
 
(e)  In the areas like institutional area, 20 percent of open area is reserved for greenery where 

25 trees are planted per hectare   
 

Note: -  
• All the above clauses are mentioned in (Uttar Pradesh Development Authority 

Building Construction and Development sub method-2008) under the Uttar 
Pradesh Municipal planning and Development Act -1973. 

• The open spaces left around the building, setbacks, shall be as per the Lucknow 
Master Plan/Zonal Plan of Uttar Pradesh.  

 
       Present condition of open spaces in Lucknow  
 

Lucknow is considered as a historical city of orchards but now it is converted into a 
concrete jungle. Lack of open areas has given rise to pollution. Also, the lack of water 
has become a serious problem in the urban areas.  

 
4.  Mobility with the Prohibited and Regulated Area – road surfacing pedestrian ways, non  

– motorised Transport etc. ----  
 

Lucknow is known as a Heritage city, in which maximum monuments lie in the densely 
populated areas. The road network and public transportation system has not kept pace with the 
growth of the city. There has been a drastic rise in the number of vehicles which has led to 
heavy congestion in the existing road network, resulting in severe parking problems. The 
Prohibited Area and the Regulated Area of the Monument is also very congested. 

The mode of mobility is mostly by 2 wheelers, 3 wheelers, bicycles, tempos, car, jeep, auto, 
rickshaw, 8-seaters tempos, 4-seaters (Small) tempos, van etc. The public transport includes 
Lucknow Municipal corporation (LMC) buses which run under the name of Lucknow 
Mahanagar Parivartan Sewa and other buses run by Uttar Pradesh State Road Transport 
Corporation (UPSRTC).  
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5. Streetscapes, Facades and new construction  
 

Streetscapes 
 

In Lucknow, the road network consists majorly of 2-Lane undivided roads in grid iron 
and radial pattern, showing high density of roads. The intra-city traffic has to invariably 
pass through the congested central core of the city which also houses the railway station 
and the bus terminal.  
 

New Construction  
 

(a) Basic amenities such as water supply, drainage, sewage, power supply, open spaces 
and parking, etc. present in the land-use plan should not be adversely affected by the 
new construction. 

(b) Maximum FAR and height will be as per the land-use plan. 

(c) The booking office, guide office, offices related to tourism, rail / air / taxi, shops, 
restaurants, etc, as well as other necessary functions such as, temporary fair / 
exhibition, etc. will be provided by the Competent Authority under the effective 
building Bye –Laws. 

6. Provision for differently-abled people –  

(a)  Barrier free design for the ease of accessibility of the monument should be incorporated. 

(b) Braille brochures, Braille signboards and tactile pathways to be provided to assist the 
visually impaired inside the monument. 

(c)  The minimum width of the corridor should be 1.5m. 

(d) Ramps of slope ratio 1:2 to be provided to make the monument accessible to the 
physically challenged. 

(e)  Railing for assistance to be provided at all sloping surfaces and ramps. 
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ANNEXURE – V 

 
 



 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

मानचित्र I, हजरतगजं –ऱखनऊ में अमजद अऱी शाह के मकबरे की सरंक्षऺत िारदीवारी 
 

 
Map I, Protected boundary of Amjad Ali Shah’s Mausoleum at Hazratganj – Lucknow 

 
 

मानचित्र -I 

Map-I 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

मानचित्र II,  हजरतगजं –ऱखनऊ में अमजद अऱी शाह के मकबरे की सरंक्षऺत, ननषषद्ध षवननयममत सवेऺण आयोजना  
Map II, Survey plan indicating Protected, Prohibited and Regulated of Amjad Ali shah’s Mausoleum at Hazratganj - Lucknow 

 

मानचित्र -II 

Map-II 
 


